Vorhabenbezogener Bebauungsplan Lehenbrunnen, 6. Anderung"
Textliche Festsetzungen

Zollernalbkreis

Stadt: Schomberg, Ortsteil Schoérzingen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
»,Lehenbrunnen, 6. Anderung*“

Planungsrechtliche Festsetzungen und Ortliche Bauvorschriften

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) vom 3.11.2017 in der Fassung vom 9.10.2022

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 in der Fassung vom 21.11.2017

- Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990

- Landesbauordnung (LBO) vom 05.03.2010 in der Fassung vom 21.12.2021

- Gemeindeordnung (GemOQ) in der Fassung vom 24.07.2000 jeweils unter
Beriicksichtigung aller Anderungen.

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (8 9 BauGB)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88 1-15 BauNVO)

ALLGEMEINES WOHNGEBIET (84 BauNVO)

Zulassig sind Wohngebaude sowie nicht stérende Handwerksbetriebe. Laden, Schank-
und Speisewirtschaften, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke werden nicht zugelassen. Ausnahmsweise werden Betriebe des
Beherbergungsgewerbes und Verwaltungsgebaude zugelassen.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, HOHENLAGE UND

HOHE BAULICHER ANLAGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8§ 1W21a BauNVO)

2.1 Die maximale Firsthéhe Uber der Erdgeschossfuibodenhdhe wird festgesetzt fir die
Flurstiicks Nummern 300 + 301 + 303/3 + 305/1 auf 12,85m

2.2 Die Hohenlage des Fu3bodens des ersten Vollgeschosses wird mit 1,30 m tber dem
Niveau der angrenzenden offentlichen Verkehrsflache festgelegt.

Zur Gewabhrleistungder Uberpriifbarkeit derHohenlage sind mitdem Baugesuch NN
bezogene Geléandeschnitte vorzulegen.

2.3 Bei Gebauden mit Kellergeschossen ist eine Ruckstauvorrichtung einzubauen.

2.4 Die Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzung oder unterschiedlicher Maf3e der Nutzung
sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzt.
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3.

3.1

3.2

BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHE, STELLUNG DER BAULICHER ANLAGEN

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVO)

Die Bauweise, die Uberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksflache sind im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzt.
Die Firstrichtung wird im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzt.

4. NEBENANLAGEN, STELLPLATZEUNDGARAGEN

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

5.1

5.2

(89 Abs.1 Nr.4BauGB, 8814 Abs. 1, 23 Abs. 5 BauNVO,

8§74 Abs. 2Nr.2LBO)

Freistehende Einzelgaragen oder Einzelcarports werden nicht zugelassen. Sie sind an das
Hauptgeb&ude anzubauen oder durch geeignete Bauteile anzubinden. Doppel-garagen und
Doppelcarports durfen freistehend errichtet werden.

Die Errichtung von Garagen oder Carports istauch auRerhalb der Baugrenze zulassig.

Je Wohneinheitsind mindestens zwei Stellplatze aufdem Grundstuck nachzuweisen, je
Grundstiick jedoch mindestens zwei Stellplatze.

Zur Minderung des Oberflachenwasserabflusses sind offene Stellplatze und deren Zufahrten
nur auf wasserdurchlassiger Oberflache (Rasengittersteine, Rasenpflaster, Schotterrasen
0.a.)zuerrichten. DiesgiltnichtflrBetriebe, die mitwassergefahrdenden Stoffen umgehen
(z.B. Malerbetriebe).

Garagen, die parallel zur Stral3e angeordnet werden, missen zumindest 1,00 m Abstand
von der offentlichen Verkehrsflache halten.

Nebenanlagensind nurindenrickwartigen Grundstuicksteilenzulassig. Die Grol3e wird
auf 25 m3 begrenzt.

Nebenanlagen, die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas und Wasser
dienen, werden in allen Bereichen des Bebauungsplanes zugelassen.

VERKEHRSFLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzt:

Zur Herstellung des StralB3enkorpers ist die Kommune berechtigt, in den an die
offentlichen Verkehrsflachen angrenzenden Grundstticken unterirdische Stutzbauwerke
entlang der Grundstticksgrenze in einer Breite bis zu 50cm anzulegen. Aufschittungen,
Abgrabungen, Einfasssteine und Stitzmauern sind, soweit sie zur Herstellung des
StralBenkorpers  erforderlich  sind, vom Grundstiickseigentimer auf seinem
Baugrundstick zu dulden.
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MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
DER NATUR UND LANDSCHAFT
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

5.3 Zur Vermeidung von Eingriffen in den Naturhaushalt und zur Vermeidung von Belastungen
von Erddeponien ist innerhalb des Bebauungsplangebietes Erdaushub nach Mdglichkeit zu
vermeiden. Grundsétzlich soll ein Massenausgleich auf dem Grundstlck erfolgen.

5.4 AuBRenwande von Garagen und Wandflachen von Wohngeb&uden oder Nebenanlagen ohne
Gliederung durch Gestaltung, Versatz oder Fenster sind mit einer Fassadenbegrinung zu
versehen. Die offenen Seiten von Carports sind zu beranken, als Kletterhilfen sind ggf.
Rankgertiste vorzusehen.

5.5 Verwendung insektenfreundlicher Lampen- Vermeidung von Glasbristungen
Bei Neuinstallation sind zur AufRenbeleuchtung im Plangebiet ausschlief3lich insekten-
freundliche Lampen (z.B. Natriumdampflampen oder LED-Leuchten) zuldassig. Zum Schutz
der Vogel sind Bristungsgelander aus Glas zu vermeiden.

5.6 Fallung / Rodunq
Um Beeintrachtigungen von Vogel- und Fledermausarten zu vermeiden, durfen Geholze
nur in der Zeit vom 30. September bis 1. Marz gefallt bzw. gerodet werden. Fir Fleder-
mause geeignete Hohlenbaume durfen nur ab 1. November oder bei Frosttemperaturen
(am besten -10°C) gerodet werden. Fledermause sind gem. Gutachten nicht zu erwarten.

5.7 Abbruch von Geb&auden
Um Beeintrachtigungen von Vogel- und Fledermausarten zu vermeiden, darf der Abbruch
des verbliebenen Gebaudes an der HauptstraRe nur ab 1. November bis 1. Marz erfolgen.
Flederméuse und geschutzte Tierarten sind gem. Gutachten in dem Gebaude nicht zu
erwarten.

5.8 Anbringung von Nisthilfen fiir Vogel
Als AusgleichsmalBnahme fiur Hohlen- und Nischenbriter sind Nisthilfen an Baumen
anzubringen. Die Anzahl und Standorte werden im Rahmen des Genehmigungsverfahrens
durch die untere Naturschutzbehérde festgelegt.

5.9 Anbringung von Fledermausquartieren
Gem. Gutachten gibt es auf dem Planungsgebiet keine Flederméuse. Im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens kann durch die untere Naturschutzbehtérde Anzahl und Standorte
von Fledermauskasten festgelegen.
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6. FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN,
PFLANZGEBOTE UND PFLANZENBINDUNGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

6.1 Erhalt von Bestandsbaumen

Gemald Planeinschrieb sind die gekennzeichneten Einzelbdume aufRerhalb der
Baufenster dauerhaft, innerhalb der Baufenster nach Mdglichkeit, zu erhalten, zu
pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Wahrend der Durchfihrung von Erd- und
Bauarbeiten im Umgriff der zu erhaltenden Baumbestande sind diese einschlie3lich
ihres Wurzelraumes entsprechend der DIN 18920 (Schutz von B&umen, Pflanzen-
bestanden und Vegetationsflachen bei Baumal3nahmen) zu sichern. Abgangige B&dume
sind durch Neupflanzungen gemaf Pflanzliste im Anhang zu ersetzen.

6.2 Anpflanzung von Baumen innerhalb der Baugrundstucke
Geeignete Baumarten siehe Pflanzliste in der Anlage.

6.3 Zeitpunkt der Begriinungen
Die Anpflanzungen miissen spétestens zwei Jahre nach der der jeweiligen Baufertig-
stellung folgenden Pflanzperiode vorgenommen werden.
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[I.ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO)

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1 Dachform, Dachneigung

Bei denHauptgeb&uden sind Satteldacher mit 30° zulassig.
Bei Nebenanlagen sind begriinte Flachdacher zulassig.

1.2 Dacheindeckung

Es sind Ziegel in roten bis rotbraunen und anthrazit als Dachdeckungselemente zulassig.
Zugelassen sind daruber hinaus bepflanzte Dacher.

Auf die Dachflache aufgesetzte oder in diese eingebundenen Sonnenkollektoren und
Photovoltaikanlagen sind zugelassen. Unbeschichtete kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher
sind, wegen der damit verbundenen Belastung der Gewasser mit Schwermetallen, nicht
zulassig.

1.3 Fassadengestaltung

Leuchtend grelle Materialien und Anstriche werden nicht zugelassen. Fassadenbegriinung ist
generell zulassig.

1.2 Dachaufbauten

Dacheinschnitte, Zwerchgiebel/ Gegengiebelund Querbauten sind zulassig.
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2. Werbeanlage und Automaten
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind an der Statte der Leistung zulassig. Der Standort, die GroRe und die
Gestaltung sind mit der Stadt abzustimmen. Automaten bedirfen der Zustimmung der
Gemeinde.

3. Gestaltung und Nutzung unbebauter Flachen und Einfriedungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

3.1 Einfriedungen

Tote Einfriedungen einschlieZlich Sockelmauern dirfen entlang der Verkehrsflache eine
Hohe von 1,00 m UUber dem Verkehrsflachenniveau nicht Uberschreiten. Die
Einschrankungen im Bereich der Sichtwinkelflachen sind zu beachten. Fir lebende
Einfriedungen und Hecken gilt diese Hohenbeschrankung nicht. Einfriedungen an den
seitlichen und hinteren Grundstiicksgrenzen sind entsprechend den nachbarschafts-
rechtlichen Vorschriften auszufthren.

Lebende Einfriedungen

Zulassig sind begriinte Zaune oder Hecken (frei wachsend oder geschnitten). Es sind aus-
schlieBlich Hecken aus standortheimischen Laubgehdlzen zulassig. Geeignete Arten fir
Hecken enthélt die Pflanzliste im Anhang.

3.2 Vorgarten
Vorgartenflachen sind als Grunflachen gartnerisch zu gestalten.

4. Aullenantennen /Satellitenempfangsanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Pro Gebaude ist 1 AuBenantenne oder Satellitenempfangsanlage zulassig. Diese ist
unauffallig am Gebaude oder auf dem Boden zu erstellen. Im gesamten raumlichen
Geltungsbereich des  Bebauungsplanes sind  Mobilfunk-/Richtantennen  auf
Privatgrundstticken nicht zugelassen.

5. Niederspannungsfreileitungen
(8 74 Abs. 1 Nr. 5LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind nicht zulassig. Samtliche der Versorgung des Bau-
gebietes dienenden Leitungen sind zu verkabeln. Dies gilt nicht im Bereich fir Flurstiicks-
nummern 300 + 301 + 303/3 + 305/1.

6. Stellplatzverpflichtung
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Je Wohneinheit sind mindestens zwei PKW Stellplatze und je zwei Fahrradstellplatze auf
dem Grundstick nachzuweisen.

7. Stellplatze
(8 74 Abs. 2 Nr. 3LBO)
Zur Minderung des Oberflachenwasserabflusses sind offene Stellplatze und deren
Zufahrten nur auf wasserdurchlassiger Oberflache (Rasengittersteine, Rasenpflaster,
Schotterrasen 0.4.) zu errichten.



8.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Lehenbrunnen, 6. Anderung"
Textliche Festsetzungen

Auffangen von Regen- und Schmelzwasser der Dachflachen
(§ 74 Abs. 3Nr. 2 LBO)

Um die Belastung der Kanalisation mit Oberflachenwasser Uberschwemmungsgefahren zu
reduzieren, ist auf jedem Bauplatz eine Zisterne mit einem Fassungsvermdgen von mindes-
tens 4m3 zum Auffangen und Sammeln von Regen- und Schmelzwasser der Dachflachen zu
errichten. Der Uberlauf ist an die Kanalisation anzuschlieRen.

Sofern das aufgefangene Wasser als Brauchwasser im hauslichen Bereich verwendet wird,
ist zu beachten, dass eine direkte Verbindung von Trinkwasseranlagen mit Regenwasser-
anlagen nach der Trinkwasserverordnung (TrinkwV) nicht zul&ssig ist.

[1l. Hinweise

Brandschutz

Bei Gebauden, bei denen die Oberkante der zu den Anleitern bestimmten Stellen weniger als
8m Uber dem Geléande liegen, sind Aufstellflachen fir die Steckleiter der Feuer- wehr
(Grundflache 3 x 3 m) erforderlich. Zur Erreichung der anleiterbaren Stellen sind Zu- oder
Durchgéange vorzuhalten. Diese missen geradlinig und mindestens 1,25 m, bei Tiréffnungen
und anderen geringfiigigen Einengungen mindestens 1 m breit sein. Die lichte Hohe muss
mindestens 2,20m, bei Turdffnungen und anderen geringfligigen Einengungen mindestens 2
m betragen.

Es sind keine Gebaude moglich, bei denen die anzuleiernden Stellen mehr als 8 m tber der
Gelandeoberflache liegen. Alternativ ist der zweite Rettungsweg baulich sicherzustellen.

Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am Landesamt flir Geologie, Rohstoffe und
Bergbau (LGRB) vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich der Gesteine des Unteren
und Mittleren Juras (Posidonienschiefer-, Jurensismergel- und Opalinuston- Formation). Mit
lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet
sind, ist zu rechnen.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonigschluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Mit Olschiefergesteinen ist zu rechnen. Auf die bekannte Gefahr mdglicher Baugrund-
hebungen nach Austrocknung bzw. Uberbauen von Olschiefergesteinen durch
Sulfatneubildung aus Pyrit wird hingewiesen. Die Olschiefer kénnen betonangreifendes,
sulfathaltiges Grund- bzw. Schichtwasser fihren. Eine ingenieurgeologische Beratung durch
ein in der Olschiefer-thematik erfahrenes privates Ingenieurbiiro wird empfohlen.

Darlber hinaus werden auch bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren
Planungen oder von Bauarbeiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten,
zur Wahl und Tragfahigkeit des Grindungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugruben-
sicherung) objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020
durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.
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Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kénnen dem bestehenden Geologischen
Kartenwerk entnommen werden, eine Ubersicht tiber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten
sowie das Geotop-Kataster der Homepage des LGRB.

Archéaologische Fundstellen

Sollten im Zuge der BaumalRhahmen archaologische Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben,
Brandschichten 0.4.) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben, Metallteile,
Knochen 0.4.), ist das Landesdenkmalamt unverziglich zu benachrichtigen. Auf § 20
Denkmalschutzgesetz wird hingewiesen.

Bodenschutz

Oberboden, der bei der Errichtung baulicher Anlagen anféllt, ist gesondert von tieferen
Bodenschichten auszuheben und nach Mdglichkeit auf den éffentlichen und privaten Griin-
flachen zur Bodenverbesserung und als Pflanzsubstrat zu verwenden. In den nicht zur
Bebauung vorgesehenen Grundstiicksbereichen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden,
um den Boden vor erheblichen und nachhaltigen Veranderungen zu schiitzen.

Versiegelung
Die Versiegelung ist auf ein Minimum zu beschranken. ErschlieBungsflachen sind auf das
technisch vertretbare Mindestmalf3 zu begrenzen.

CORDENZRICHTER
ARC

HITEKTURBURDO

Dipl. Ing. Architekt Gorden Richter
Immentalstralle 4

72406 Bisingen

07471-70 21 480

0170-10 68 421
www.gorden-richter-architekt.de
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Pflanzliste

Allgemeines

Herkunft der Geholze

Mindestqualitaten

Begriinung der privaten
Grundstuicksflachen

Fur die Begriinung der Verkehrsgriinflache und der privaten Grund-
stuicksflachen innerhalb des Bebauungsplangebiets sind die
nachfolgend angefuhrten Gehdlzarten geeignet.

Es sind auch Sorten der genannten Arten zulassig.

Es ist darauf zu achten, dass bei den Laubb&umen und Str&uchern

bevorzugt  standortgerechte, gebietsheimische  Gehdlze  des

Vorkommens- gebiets 7 ,Slddeutsches Hiigel- und Bergland“ mit

gesicherter Herkunft und Zertifizierung verwendet werden (vgl. 8 40

Abs. 4BNatSchG).

Bei den Gehdlzen sind folgende Mindestqualitdten zu verwenden:

* Laubbadume fir die Begrinung der Verkehrsgrinflache:
Hochstamm, Stammumfang mindestens 16-18 cm

* Laubbaume fir die Begriinung von Freiflachen innerhalb der
privaten  Grundstlicksflachen: Hochstamm, Stammumfang
mindestens 14-16 cm

*  Obstbaume als Hochstamm, Stammumfang mindestens 12-14 cm

« Straucher fir Hecken und Freiflachen innerhalb der privaten
Grundstucksflachen und der Verkehrsgrinflache: Verpflanzte
Straucher, je nach Artin der Sortierung mind. 60-80 cm

Baume

Acer campestre Feldahorn

Acer campestre Elsrijk’ Feldahorn 'Elsrijk’

Alnus glutinosa Schwarz-Erle

Betula pendula "Zwitsers Glorie’ Hange-Birke 'Zwitsers Glorie’
Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium Vogel-Kirsche

Salix caprea Sal-Weide

Tilia cordata 'Rancho’ Winter-Linde 'Rancho

Uber die 0.g. Arten hinaus ist die Pflanzung von Obstbaum- Hoch-
stimmen moglich. Bevorzugt sollten Lokal- und alte Kultursorten
gepflanzt werden. Geeignet sind daneben auch folgende
Wildarten:

Malus sylvestris Wildapfel
Prunusavium Vogelkirsche
Pyrus communis Wildbirne
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Vogelbeere

Straucher Roter Hart

Cornus sanguinea Roter Hartreigel

Corylus avellana Gewonliche Hasel

Prunus Padus Gewohnliche Traubenkirsche
Crataegus laevigate Zweigriffeliger Weil3dorn
Crataegus monogyna Eingriffiger Weil3dorn

Euonymus europaeus Gewohnlices Pfaffenhitchen
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Ligustrum vulgare Gewdhnlicher Liguster
Lonicera xylosterium Gewohnliche Heckenkirsche
Prunus spinosa Schilehe

Phamnus cathartica Echter Kreuzdorn

Rosa rubiginosa Wein-Rose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneebal
Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneebal

Straucher fur Schnitthecken:
Fur Einfriedungen bzw. Schnitthecken werden folgende
Geholze empfohlen:

Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rot-Buche
Ligustrum vulgare Gewohnlicher Liguster
Begriinung der Verkehrs- Acercampestre Feldahorn
Grunflache Acer campestre Elsrijk’ Feldahorn ’Elsrijk'Acer
Platanoides ‘Columnare’ Spitzahorn 'Columnare’
platanoides ’Emerald Queen’ Spitzahorn 'Emerald Queen’
platanoides ‘Olmsteadt’ Spitzahorn 'Olmstedt’
Carpinus betulus 'Fastigiata’ Saulen-Hainbuche

Tilia cordata 'Rancho’ Winter-Linde 'Rancho’



