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Zollernalbkrels
Ortschaftsratsvorlage OV/026/2022
Amt: Blrgermeister
Bearbeiter: Karl-Josef Sprenger
Aktenzeichen: 621.41
Beratungsfolge Termin Behandlung
Ortschaftsrat 15.11.2022 offentlich

Protokollauszug an: Bargermeister

Lehenbrunnen Il - weiteres Vorgehen

Sachverhalt

Befangenheit: OV Geiger ist befangen. Weitere Befangenheit ggf. bitte anzeigen

Bereits im Jahr 2014 wurden die Weichen fur die weitere bauliche Entwicklung in Schérzingen in
einem zu erschlieRenden Baugebiet Lehenbrunnen Il gestellt. Seinerzeit wurde im Ortschaftsrat
gebeten, die Erfahrungen aus Lehenbrunnen | beim Grunderwerb und der ErschlieBung von
Lehenbrunnen Il zu berlcksichtigen. Eine damals erfolgte Umlegung war extrem zeitaufwendig
und hat im Ergebnis dazu geflihrt, dass bis heute nicht samtliche Grundstlicke in Lehenbrunnen |
bebaut sind.

Letztlich flhrt eine solche Situation immer dazu, dass friher als eigentlich erforderlich neue
Bereiche auf die Mdglichkeit einer Bebauung zu prifen sind. Bei der klaren landespolitischen
Zielsetzung, Flacheninanspruchnahmen fur bauliche Zwecke zu minimieren, muss sich auf der
kommunalen Ebene daraus die Verpflichtung ableiten, kiinftige Baugebiete dort zu erschliel3en,
wo eine zeitnahe bis mittelfristige Bebauung auch tatsachlich hinreichend wahrscheinlich zu
erwarten ist.

Im konkreten Fall hei’t dies, die Umfange einer jetzigen ErschlieBung in Lehenbrunnen Il dort zu
konzentrieren, wo mdglichst alle Grundstlicke in stadtischer Hand sind.

Fir den Bereich Lehenbrunnen Il zeichnet sich ab, dass dies fur den sudlichen gelegenen Tell
gelingen koénnte, wenn noch ein Grundstuickstausch vereinbart werden kann waren dort samtliche
Grundstlicke auf der Basis des lukrativen Ankaufspreises von 18,00 Euro in stadtisches
Eigentum zu bringen.

Im noérdlichen Teil besteht hohes Interesse an einer hinsichtlich der Bebauung zeitlich
ungebundenen Umlegung, die nicht im Interesse der Stadt liegen kann.



Der Ortschaftsrat hatte zuletzt empfohlen, auf der Grundlage eines Ankaufspreises von 20 Euro
je Quadratmeter zu versuchen mdglichst viele Grundsticke in stadtische Hand zu bekommen,
diverse Grundstlickseigentimer wollen jedoch preisunabhangig an der Durchfiihrung einer
gesetzlichen Umlegung festhalten.

Vor diesem Hintergrund hat der Gemeinderat in seiner Sitzung am 21.09.2022 beschlossen,
einen Preis Uber 18,00 Euro nicht anzubieten und die Entwicklung von Lehenbrunnen Il ggf.
derzeit zurtickzustellen falls keine Einigung erzielt wird.

In zeitlicher Hinsicht ist, was die Schaffung von Baugrundstiicken anbelangt, der zeitliche Druck
durch die in stadtischem Eigentum befindlichen Baugrundsticke im Pfarrscheuerareal etwas
abgemildert, ungeachtet dessen mdchte die Verwaltung die Erschliellung von Lehenbrunnen Il in
absehbarer Zeit angehen.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Situation hinsichtlich bereits im Eigentum der Stadt befindlicher Grundstlicke ist aus der in
der Anlage beigefligten Grunderwerbskarte zu entnehmen. Das Grundstiick 370 wird am 16.
November erworben, das Grundstlck Flst. 382 ist zum jetzt glltigen Preis zu erwerben.

Fur das Grundstiick FlIst. 377/2 erwagt die Verwaltung einen Tausch mit einer Flache im
nordlichen Teil von Lehenbrunnen Il. Gelingt dies, ware eine zusammenhangende Flache von
rund 2,0 Hektar Uberplanbar und lage hinsichtlich der Baugrundstticke vollumfanglich in
stadtischer Hand. Der im Flachennutzungsplan ausgewiesene Bereich in diesem sudlichen
Teilstiick umfasst 1,1 Hektar.

Zu einem friiheren Zeitpunkt war der Ortschaftsrat einer Konzentration auf den stdlichen Teil
Uber die jetzige Abgrenzung des Flachennutzungsplanes hinaus nicht zuganglich.

Diese Haltung bittet die Verwaltung zu GUberdenken, eine Zweiteilung i. S. ErschlieRung fur die
bislang im Flachennutzungsplan befindliche Flache einerseits und spater fir die dariber hinaus
gehende Flache wirde sicherlich fur einen relativ gro3en Zeitraum die Bauplatznachfrage in
Schorzingen befriedigen konnen.

Beschlussvorschlag:

Der Ortschaftsrat empfiehlt, sich zum Preis von 18,00 Euro soweit mdglich weitere Grundstlicke
zu sichern und, auf dieser Basis nicht verkaufswilligen Eigentimern eine Tauschflache im
nordlichen Teil von Lehenbrunnen Il anzubieten.

In einem ersten Schritt soll dann eine Erschliefung fur den sudlichen Teil geplant werden, dies
jedoch in zwei Abschnitten, der erste ErschlieBungsabschnitt endet nordlich der éstlichen
Grundstuickgrenze von Flst. 364, der zweite Abschnitt wird erschlossen, wenn der Bedarf
gegeben ist und dieser Bereich (nérdlich der Grundstucksgrenze von Flst. 364) im
Flachennutzungsplan verankert ist.

Anlagen

Lageplan mit Darstellung der Eigentumsverhaltnisse
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