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o Planzeichenerlaeuterungen Teil B - schriftlicher Teil Legende zum Bestand
\ Die Legende ist fir MaBstab 1:500 vorbereifet; bei anderen Mafistaben sind Abweichungen
\ Z U rn B e b a U U n g S p l a n im GroBenverhaltnis, der Schriftfarben/Farben und Strichstarken méglich.
. . \)
\ Zeichnerische Festsetzungen Rechiliche Grundiagen: 1 Gebaeude mit Nutzungsart, Haus-Nr.
Die“Legende“isf fﬁr Maﬂstal? 1:500 vorbereitet; bei aqdere? MaBst"'a'bgn sind Abweichungen im - First-, Trauf- und
‘ Bebau ungsplan \—/ GroBenverhaltnis, der Schriftfarben/Farben und Strichstarken maglich. fr Planungsrecht ;E;r%;%‘sz Whs Erdgeschoﬁfuﬁbodenhoehe;
"BI’Uh|en ” _ Art der baulichen Nutzung a) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 EFH 92871 [l Flurstickgrenze, /-grenzpunkt und
- (BGBL. | Seite 3634), gedndert am 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802), 16. Juli 2021 (BGBI. | S. /-nummer
. trah (§ 9 Abs. 1Nr. 1des BauGB, §§ 1 bis 11 der BauNV0) 2939) und am 10, September 2021 (BGBI | S. 4147)
n ihlstraBe und am 10. September . . I
3' Anderung Briih WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) b) Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - 21071 $
: - BauNVO0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBL | S. 132), zuletzt
ﬁ geandert am 04, Mai 2017 (BGBL. 1 S. 1057). Straflen- / Fahrbahnrand (FBR)
Bauweis, Baulinien, Baugrenzen ¢) Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
\(é\e (§ 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23. BauNVO0) Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanzV) |n der Fassung delr Bekanntmachung vom MI9028_ 050 08300 best. Mischwasserkanal (MW) mit
\\(\eﬁ 18. Dezember 1990 (BGBL I. 1991 S. 58), zuletzt gedndert am 31. Mai 2021 (BGBL | S. 1802). D 84352 . S83150  ontrollschacht (KM) und Hausanschluss:
e T, Baugrenze S 83889 py 300/xx -10.00-0.5% =» '
GO foi : HM=Rohrsohle MW-Hausanschluss
WBF Verkehrsflaechen (VKfL) fur értliche Bauvorschriften /Kanal stillgelegt (Strafeneinlauf (SE) mit Anschluss an Kanal)
1 (§e9r Aeb rs1 ,\?EC“EFI d Abs. 6 BauGB) a) Gesetz iiber die Bauordnung des Landes Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung der
1803 /4 S 1AM 1 Und ABS. 6 Bau Bekanntmachung vom 05. Marz 2010 (GBI $.357, ber. S.416), zuletzt gesndert am 18. Juli
ﬂ Whs HsNr. 7 Strassenverkehrsflaechen 2019 (GBL. S. 313).
' b) § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (Gem0) in der Fassung vom
WBF 1884 WBF 24.07.2000 (GBL. S. 582, ber. S. 698), zuletzt gedndert am 23.02.2017 (GBL., Seite 99, 100).
u WBF Strasse Gehweg
‘ 181172 \ Gruenflaechen
(§ 9 Abs 1Nr. 15 und Abs 6 BauGB)
WBF \ 1873 WBF
181377 Allgemein Sonstige Festsetzungen:
7 Sonstige Planzeichen 1) Zur Dampfung des Regenwasserabflusses werden Regenwasserzisternen
4 vorgeschrieben und sollten mind. 4m* Fassungsvermégen aufweisen.
L ] Grenze des raeumlichen .- | ﬂ Befesl’riglfe Flachen wie Zufahrten und Stellplatze sollen mit wasserdurchlassigen
WBFE G Geltungsbereichs des Bebauungsplans Materialien hergestellt werden
1B1/1 byl z 1871/1 (§ 9 Abs. 7 BauGB) l- ]
1809/8 WBF Lo 2) Die nicht liberbauten oder nicht fiir die Anlage von Zugangen und Stellplatzflachen
WBF Weitere Pl ih erforderlichen Bereiche innerhalb und auflerhalb der Baugrenzen sind gartnerisch
Gar 2 eirere Flanzeichen anzulegen und zu unterhalfen. Schoftergarten sind nicht zulassig.
x =2 1813/3 S —— Grenze des raeumlichen Geltungsbereiches
/ bestehender Bebauungsplaene 3) Je 150 m? der nicht {iberbauten und nicht befestigten Grundstiicksflache ist gemiR
Whs siehe Anlage 5.1 (Gutachten zu Umweltaspekten) mind. 1 standort-gerechter, heimischer
1811/L Whs o & . (] Laubbaum der Pflanzliste 1 oder zwei Straucher der Pflanzliste 2 oder ein
U C'r:o ) ) ) regionaltypischer Obstbaum der Pflanzliste 3 zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
Gar WBE 7 2 1869/1 Hoehe baulicher Anlagen in m+NN ueber einem Bezugspunkt
g % Gar o WBE (TH= Traufhoehe / FH= Firsthoehe / OK= Oberkante) L) Die Baufeldfreimachung sind auBerhalb der Brutzeit von Végeln von Anfang Oktober lI\/IaBst?b ca. Il : 50? I I I I I lcm |: 5,0m|
& t;’ Festsetzung der ErdgeschoB-RohfuBboden-Hoehe (EFH) in bis Ende Februar durchzufihren.
% g 687,00 m+NN; jeweils gueltig pro ausgewiesenem Bauplatz Lot 1 | | | | | | | | |
3 v Whs = Abweichung zur Festsetzung mit + / - 0,50m sind zuldssig 5) Im Eingriffsbereich angebrachte Vogelnistkdsten miissen vor Baubeginn in geeignete 0 5 10 25 50
- J 1813 /5 < umliegende Bereiche umgehangt werden
180972 @ MW 3802 SyStemSkIZZG
2 233;64 wWBP — 6) Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen) und
/ Befunde (Z.B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist das .
wBF I N m ar (o Landesamt fir Denkmalpflege beim RP Stuttgart (Abt. 8) unverziiglich zu benachrichtigen. Abstl mmun gsexe m p I ar
§ Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf
. G W 3302 < des 4. Werktages nach Anzeige, unverandert im Boden zu belassen. Die Moglichkeit zur
Jjar KM 2 . . . m
Gar ' 222?00 P 2 gl - fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist einzurdumen. VO m 18 . 07 . 2022
o T
181379 ' ol3 g 7) Der Einbau von Sonnenkollektoren und (oder) Solarzellen ist erwiinscht. Die Potentiale -
’ S ‘ '-"\’. 'a-: > zur passiven und aktiven Nutzung der Solarenergie sollen opfimal ausgenutzt werden. Anderungsverrnerke
Whs o 7 7 Gar s
Whs g ' § Festsetzung EFH in m+NN 8) Stellplatze sowie die Zufahrten zu Stellplatzen und Garagen sind mit
8 3 ' ' ——_ | v v wasserdurchlassigen Materialien herzustellen (beispielsweise Fugenpflaster,
veoosee 7 ~ % T Rasengitter).
WBE % B b | _ —
ol WE / ebauungsplan —
180974 180973 ' Whs d = " . g p 9) Flachd&cher von Einzel- und Doppelhausern sowie von Garagen sind extensiv mit
. ' ! p BrUhlen Il - Art und MaR der baulichen Nutzung regionalem Saafgut zu begrinen.
wBp WBF ' 1813/6 = . . (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
' & 6 Anderu ng Im einzelnen gelten die Ausfihrungen der textiichen Festsetzungen 10) Zum Schutz der dkologischen Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
' /l ' sowie zur Verbesserung des orflichen Kleinklimas sind Freiflachen im Bereich privater )
(Geschossflaechenzahl - GFZ, Geschossflaeche - GF, Baumassenzahl Baugrundstiicke — auRer im Traufbereich der Gebiude bis max. 0,5 m Breite — unversiegelt a | Grundplan - Anderung / Ergénzung 18.07.2022
1817/, ' = - BMZ, Baumasse - BM, Grundflaechenzahl - GRZ, Grundflaeche - GR, zu belassen, girtnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten. B ;
\ X Zahl der Voligeschosse - 1, V) | | - s ezugssysteme
P DN 39, 7 . ( Schabloneninhalt WA (Wohnbaugebiet) " Wasserdmh’reloder nicht durﬂchwurzelbare l"lla’rer|al|elrl1 (Eolle, Vlies) sind nur zur Anlage x | Lage: DHDN/GauB-Kriiger (GK) OHDN =
MW 3402 77 £ von permanent mit Wasser gefillten Gartenteichen zuldssig. Lage: ETRS89/UTM32 Deutsches
D 68535 | Hauptdreiecksnetz
Iche B DN S0 -41.9 =~ = : " p
£ 68262 n 2 : Hohenbezug: DHHN12 (Hohenstatus 130)
5 E 38240 dorffsfraﬁe 5 MwFo1 1863 Artder | Zahl der Vollgeschosse max. Il 12) GroBflachig mit Steinen, Kies, Schotter oder sonstigen vergleichbaren losen TP g. DHANSZ (Hohenstatus 1601 DN =
zar Wh A 6822 g D g854 Nutzung max. Wandhoehe WA | TH 7,50 Materialschittungen bedeckte Flachen, in welcher diese (Steine, Kies, Schotter oder ? enbezug: 0 .t.ans alus Haupthshennetz
Gar s &= SE|eBL78 max. Firsthohe FH 9,00 sonstige vergleichbare lose Materialschiittungen) das hauptsachliche Gestaltungsmittel Hohenbezug: DHHN2016 (Hohenstatus 170)
MW 3401 sind und Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen (Schottergarten), sind
D 68449 max. Grund-| max. Geschoss- 04 | unzulissig
S 68182 p flaechenzahl ’ '
, flaechenzahl ) )
13) Die Freiflachen der Baugrundstiicke miissen als mit Pflanzen bewachsene Grinflachen vorllegender Plan dient zur ! I ‘( = _J’E(jdt
181777 _ Dachneigung DN 0-48° angelegt und unterhalten werden. Es sind bevorzugt gebietsheimische Pflanzen (vgl. Satzungsoffenlage nach 83(2)
181776 Bauweise | 5. hiorm 0 sSD Pflanzlisten 1bis ...) zu verwenden. Abdeckungen von offenen Bodenflachen mit BauGB und zur Beteiligung der
Schotter- oder Steinschiftungen sowie wasserundurchlassige Abdeckungen aller Arf . L
— WBF WBF S sind nicht zul&ssig, sofern sie nicht technisch erforderlich sind (z. B. Traufstreifen). Nicht TOB nach §4(1) BauGB Zollernalbkreis
oy, & §’ GréRe d Gel b ich h Pl . begrinte Flachen sind auf das zuldssige und notwendige Maf3 zu begrenzen und in den
~ 181775 = rolse aes Le tungs_ ereich nac anausweisung Planunterlagen des Baugesuchs mit ihrer Verwendung darzustellen. Plan-Nummer:
e BPL WA = WOhnbaugeblet: Weitere Anregungen oder Bedenken werden aus nafturschutzfachlicher Sicht derzeit nicht km01140a
— 669,40 m2 = 0,67 ha gesulert. Vorhabensbezogener S [T
WBF BF . —— Im e?nzelnen gelten die Ausfiihrungen der 1l+) Dariber hinaus sind die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Brihlen Il — 3. Bebauungsplan Planungsbaro He,'m/e Ij)zflur;-oBze;rbeitung:
Gar textlichen Festsetzungen Anderung“ vollumfanglich anzuwenden. Dies gilt sowohl fir die planungsrechtlichen . - - :
Gar Festsetzungen als auch fiir die 6rtlichen Bauvorschriften. WOhnbaugeblet BIgSeSrI]?:IurSn:\L/jvrelt &el_al”;e':a /M8
Wh Grundstuecksgrenze neu (Vorschlag) Planungsbiiro Hermle Ingenieure fiir Bau und Umwelt GmbH & Co. KG ;0683; 500
e Die im Plan dargestellte "neue" Grundstueckseinteilung einschl. Angabe der GrundstuecksgroeRe und Ausfertigungs- und Rechtsvermerk: . Hornlestr. 4 « D-78559 Gosheim « www.pbhermle.de [Manstab.
¢ Hausnummer ist nur nachrichtlich vorgeschlagen; die verbindliche Einteilung erfolgt im Zuge der Umle- n Bru h Ien I I - Telefon + 49 (0) 7426 /1811 + mail@pbhermle.de |1:500
gung / Bodenordnung. Hiermit wird bestaetigt, dass der textliche und zeichnerische Inhalt des Bebauungsplans “Briihlen
Il - 6. Anderung” mit dem in der oeffentlichen Sitzung vom . . gefassten 6 Anderun n Bauherr: Stadt SChblleEl"g
1817/3 Saftzungsbeschluss des Gemeinderats der Gemeinde uebereinstimmt. Der Bebauungsplan - g
1817/2 1817/1 gse’rfss:;: die ortsuebliche Bekanntmachungam __ . . gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft ) Projekt: Bebauungsp[an Wohnbaugebief
‘ Bebauungsplan ' Stadt Schomberg “Brihlen Il - 6. Anderung”
n . .
BrUhIen I ” - 1822/2 S Schomberg,den (Sprenger, Buergermeister) ZO||erna|bkreIS mﬁ:ﬁr: Lageplan. - Satzung, .
2 A d " (Datum) (Stempel, Unterschrift) zeich. Teil A / schriftl. Teil B
I " n erung 3 Satzung Datum/Unterschrift Planverfasser
/ Gosheim, den ..18.07.2022 {gez.: K. Hermle)
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