ABLAUF EINES UMLEGUNGSVERFAHRENS
NACH DEM BAUGESETZBUCH (8§ 45 - 79)

l

UMLEGUNGSANORDNUNG ( § 46)

durch die Gemeindevertretung

I Anhdrung der
. Eigentumer (§47)

UMLEGUNGSBESCHLUSS ( § 47)

- Einleitung des Verfahrens
durch die Umlegungsstelle

- Bezeichnung des Gebietes
und der beteiligten Grund-

Rechtswirkungen:

- Eintragung des Umlegungs-
vermerks (§54)

- Verfigungs- und Verander-

stiicke (§ 52) ungssperre (§51)
- Ortslibliche Bekanntmachung - Gesetzliches Vorkaufsrecht
(§ 50} (§24)

|

BESTANDSKARTE UND
BESTANDSVERZEICHNIS (§ 53)

- Nachwels des alten Bestandes und Erfassung der Betelligten
- Offentliche Auslegung: 1 Monat

ERSORTERUNG ( § 66)

mit den Eigentimemn

Planwunschgesprach
Nutzungserkléarung der Ei-
gentlmer fur die neuen &rtli-
chen Verkehrsfidachen

inkrafttreten des Bebau-
ungsplanes (§12)

Vorwegnahme der Ent-
scheidung (§76)

tiber die Eigentums- und
Besitzverhéltnisse einzeiner
Grundstiicke bei Einversténd-
nis der Beteiligten

Vorzeitige Besitzeinweisung
in die értlichen Verkehrs- und
Grunflachen (§77)

UMLEGUNGSPLAN ODER TEILUMLEGUNGS-
PLAN ( §§ 66-70)

- Nachweis des neuen Bestandes und aller anderen Entscheid-
ungen in Umlegungskarten und —verzeichnis

- Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

- Auszug an Beteitigte

[

INKRAFTTRETEN ( § 71)

Rechtswirkungen:

Die neuen Grundstiicke und
Rechte treten auRerhaib des
Grundbuchs an die Stelle des
alten (§72)

- des (Teil-) Umlegungsplans
durch Bekanntmachung der
Unanfechtbarkeit

Vorzeitige Besitzeinweisung
in die Baugrundstiicke (§77)

Vollzishung des (Teil-)

Umlegungsplans (§72)

Finanzielle Abwicklung

(§64)

Berichtigung der éffentli-

chen Blicher

- Grundbuch (§74)

- Liegenschaftskataster
(§74)

- Baulastenverzeichnis




Merkblatt

iiber die Baulandumlegung nach dem Baugesetzbuch

Die Baulandumlegung ist ein gesetzlich geregeltes Grundstiickstauschverfahren. Im Ergebnis erhalten
die Grundstiickseigentimer fiir ihre in der Regel ungiinstig geformten und schlecht erschlossenen
Grundstlcke neue, grundsatzlich gleichwertige und fiir eine im Bebauungsplan vorgesehene bzw.
innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ohne Bebauungsplan zuldssige Nutzung geeignete
Grundstiicke (Zuteilung). Sonstige Rechtsverhaltnisse werden in der Umlegung in der Regel nur ihrem
Inhalt nach umgestaltet, ein Wechsel der Person des Eigentiimers liegt nicht im Rahmen des
Verfahrens. Desweiteren wird durch die Umlegung der Landverlust gerecht verteilt, der aus der
Bereitstellung der bendtigten Verkehrs- und Griinflachen entsteht (Flachenabzug).

Zustandig fir die Umlegung ist die Gemeinde. Sie kommt fiir die Verfahrenskosten auf. Die
Durchfilhrung ist weitgehend dem Umlegungsausschuss libertragen; er ist nicht an Weisungen des
Gemeinderates oder der Gemeindeverwaltung gebunden. Teilarbeiten werden von anderen, fachlich
geeigneten oder zustandigen Stellen erledigt.

Der UmlegungsbeschluB leitet, nach Anhdrung der Eigentiimer, die Umlegung rechtlich ein. Als Folge
ergeben sich insbesondere die Verpflichtung des Eigentiimers, beabsichtigte Verfiigungen oder
Veranderungen an den Grundstiicken genehmigen zu lassen; das Recht fiir die durchfiihrenden Stellen,
Grundstiicke zu betreten; die Eintragung des Vermerks im Grundbuch, der darauf aufmerksam macht,
dal das Grundstick in ein Umlegungsverfahren einbezogen ist (Umlegungsvermerk). Der
Umlegungsbeschlu® wird offentlich bekanntgemacht. Gegen den BeschluB kann Antrag auf gerichtliche
Entscheidung beim Landgericht Stuttgart/Karlsruhe, Baulandkammer gestellt werden, wenn Bedenken
gegen die Rechtmabhigkeit bestehen.

Wertsteigerungen an den Grundstiicken, die durch die Umlegung verursacht werden (z.B. bessere
Form und VerkehrserschlieBung, Einsparung von Vermessungs- und Grundbuchkosten u. &.), werden
zugunsten der Gemeinde als sogenannter Umlegungsvorteil von den Eigentiimern erhoben. Die
Erhebung erfolgt in Geld (Wertumlegung), in Flache und Geld (Flachenumlegung) oder, falls alle
Beteiligten einverstanden sind, nach einem anderen Mafstab; die Wahl trifft der Umlegungsausschuss
unter Abwagung der Interessen aller an der Umlegung Beteiligten.

Der Wert des Grund und Bodens vor und nach der Umlegung ist Grundlage fiir den Anspruch des
Eigentiimers auf Zuteilung in Bauland (Zuteilungsanspruch). Der Wert wird auf den Zeitpunkt des
Umlegungsbeschlusses ermittelt (Stichtag). Die tatsachliche Zuteilung orientiert sich am
Zuteilungsanspruch. Vorrang vor den Interessen eines einzelnen Eigentiimers hat dabei die
Verwirklichung des Zwecks der Umlegung, wie er im Bebauungsplan festgesetzt ist. Soweit unter
dieser Voraussetzung moglich, hat der Eigentiimer Anspruch darauf, daB sein neues Grundstiick mit
seinem friheren Grundstiick (Einwurf) beziiglich dessen Lage gleichartig und gleichwertig ist; das
bedeutet aber nicht, daB es wieder genau an der alten Stelle liegen muB. Anstelle der Zuteilung eines
Grundstucks im Umlegungsgebiet kommen mit Einverstandnis der betroffenen Eigentiimer auch in
Frage die Abfindung in Geld, Grundeigentum auBerhalb des Umlegungsgebietes, Miteigentum an einem
Grundstiick oder sonstige dingliche Rechte. Kann einem Eigentiimer kein Grundstiick im
Umlegungsgebiet zugeteilt werden, weil z. B. sein Einwurf zu gering ist, kann er, wenn er eine andere
Abfindung ablehnt, auch gegen seinen Willen in Geld abgefunden werden.

Die vorgesehene Zuteilung ist mit den Eigentiimern zu erortern. Hierbei ist Gelegenheit gegeben, zu
dem Entwurf Stellung zu nehmen. Die endgiiltige Zuteilung einschlieBlich der sich dabei ergebenden
sonstigen rechtlichen Regelungen, Geldausgleich wegen Abweichungen der tatsdchlichen Zuteilung
vom Zuteilungsanspruch sowie zur Abgeltung des Umlegungsvorteils werden im Umlegungsplan
geregelt. Der Umlegungsplan wird vom Umlegungsausschuss beschlossen, anschlieBend erhalten die
Beteiligten ihre Rechte betreffende Ausziige hieraus. Gegen den Umlegungsplan kann insoweit wieder
Antrag auf gerichtliche Entscheidung gestellt werden, wenn Bedenken gegen die RechtmaBigkeit
bestehen. Ist der Umlegungsplan rechtskréftig geworden, wird dies offentlich bekanntgemacht. Mit
der Bekanntmachung werden der alte Rechtszustand durch den im Umlegungsplan vorgesehenen neuen
Rechtszustand ersetzt und die Geldleistungen fallig. Die Abwicklung erfolgt durch die Gemeinde.
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