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5.1 Raumlicher Geltungsbereich und Lage des Plangebietes

Das ca. 0,14 ha groRe Plangebiet liegt im sudwestlichen Bereich von der Stadt Schémberg
auf einer Héhe von ungefahr 684 m . NN und umfasst vollstéandig das bebaute Flurstlick Nr.
1858/5.

Die Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches kann dem Lageplan des zeichnerischen
Teils des Bebauungsplans entnommen werden.

In der nachfolgenden Abbildung ist die Lage des Plangebietes dargestelit.
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Abbildung 1:  Ubersichtslageplan des Plangebietes (rote Umrandung), unmafstéblich

5.2 Ziele und Zwecke der Planédnderung

Die Stadt Schémberg hat mit der Aufstellung des zwischenzeitlich mehrfach geénderten Be-
bauungsplans ,Eichbihl die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur Gewerbe- und Misch-
gebiete sowie Sonderbauflachen in den letzten Jahren geschaffen.

Stand heute befindet sich das bebaute Grundstiick 1858/5 mit seinem bestehenden Gebaude
(Nr. 8), deren Dachform Pultdach ist, innerhalb des seit 14.06.2018 rechtskraftigen Bebau-
ungsplans ,Eichblihl, 8. Anderung”. In dem rechtskraftigen B-Plan sind nur Sattel-, Flach- und
Sheddacher mit einer Dachneigung von 0° bis 25° zulassig- Abb. 2.

Um die planungsrechtliche Sicherung des Bestandes zu gewéhrleisten, sind Anderungen im
Bebauungsplan erforderlich.

Zur Verwirklichung des Vorhabens missen die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen teil-
weise gedndert werden.

Die Anderungen beziehen sich auf die Zuléssigkeit von allen Dachformen. Die maximale Ge-
baudehéhe blieb dabei unveréndert.

Die Begriindung hierzu kann den nachfolgenden Kapiteln enthommen werden. Alle sonstigen
Festsetzungen des Bebauungsplanes bleiben unberiihrt.
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Abbildung 2: Abgrenzung der seit 14.06.2018 rechtskréftigen B-Planénderung ,Eichbiihl, 8. Anderung®
(blaue Balkenlinie) und der Geltungsbereich zur B-Planénderung ,Eichbiihl, 9. Anderung* (rote Balken-
linie), unmafstéblich
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Abbildung 3: Rdumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Eichbiihi, 9. Anderung” (rote Balkenli-
nie} und Abgrenzung der seit 14.06.2018 rechiskréftigen B-Planénderung ,Eichbihl, 8. Anderung”
(blaue Balkenlinie), unmaf3stablich
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5.3 Begriindung zur Anderung der planungsrechtlichen Festsetzungen
5.3.1 MaR der baulichen Nutzung
Héhe der baulichen Anlagen

Der seit 14. 06.2018 rechtkréaftige Bebauungsplan ,Eichbiihl, 8. Anderung* legt eine maximale
Firsthéhe von 10 m fest.

5.4 Begriindung zur Anderung der Ortlichen Bauvorschriften
5.41 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Dachformen und Dachneigungen

Der rechtskraftige Bebauungsplan legt fiir Sattel-, Flach- und Sheddacher als zulédssige Dach-
neigung 0° bis 25° fest. Mit der 9. Anderung des Bebauungsplanes werden im Plangebiet alle
Dachformen bei gleichbleibender Dachneigung zugelassen, um das bestehende Gebaude im
Planbereich bauplanungsrechtlich zu sichern.

Dacheindeckung

Die Verpflichtung eine Begriinung von Dachflachen fur Dacher bis zu 5° auszufihren, wird
festgeschrieben, um den dkologischen Aspekten des Naturhaushalts sowie eines attraktiven
Ortsbildes gerecht zu werden. Dennoch soll die Nutzung erneuerbarer Energien geférdert wer-
den, weshalb bei der Errichtung von Solaranlagen in dachparalleler Ausfihrung auf ca. % der
Dachflache, auf eine Dachbegriinung verzichtet werden kann.

5.5 Bebauungsplanverfahren

Das Bebauungsplanverfahren wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchge-
fuhrt.

Durch die geringfuigige Anderung des Bebauungsplanes werden die Grundziige der Planung
gemaR § 13 Abs. 1 BauGB nicht berthrt.

Zudem werden geméaR § 13 Abs. 1 Nr. 1 BauGB durch die Anderung des Bebauungsplanes
die Zuléssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeits-
prifung nach Anlage 1 zum Gesetz lber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Lan-
desrecht unterliegen, nicht vorbereitet oder begriindet.

AuBerdem bestehen gemaR § 13 Abs. 1 Nr. 2 BauGB durch die Anderung keine Anhaltspunkte
fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Bauchstabe b genannten Schutzguter (vgl.
Erlauterungen zur Auswirkung der Planung in Kapitel 5.7).

Von einer friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstiger Tréger
offentlicher Belange gemaR §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB wird abgesehen und den be-
troffenen Biirgern und Behdrden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange im Rahmen der
Offenlage gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Ferner wird im vereinfachten Verfahren auf die Umweltpriifung, den Umweltbericht sowie die
Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung verzichtet.
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5.6 Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft

Die Entsprechend dem vorangegangenen Punkt 6.5 zur Anwendung des Bebauungsplanver-
fahrens, wird der vorliegende Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren aufgestellt. Hieraus
ergeben sich einige Besonderheiten fur die Belange der Umweltpriifung.

GemaR § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB kann im vereinfachten Verfahren von der Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB, einem Umweltbericht nach § 2a BauGB, der Angabe nach § 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind abgesehen wer-
den. Zudem findet § 4c BauGB (Uberwachung) keine Anwendung.

Die Anderung des Bebauungsplanes sieht keine Nutzungsanderungen vor. Es werden ledig-
lich geringfiigige Anderungen in Bezug auf die Dachformen, sowie die Gebaudehéhe vorge-
nommen.

Somit sind Uber das derzeit schon zulassige MaR keine relevanten Eingriffe in Natur und Land-
schaft aufgrund der aktuellen Planung zu erwarten. Gemal § 1a, Abs. 3, letzter Satz BauGB
ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt sind oder zul&ssig waren.
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