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2.1

2.1.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§§ 1-15 BauNVO + § 9 (1) Nr.1 BauGB)

Industriegebiet
Gl - § 9 BauNVO

Zulassig sind:

= Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und o6ffentli-
che Betriebe

= Tankstellen

Nicht zulassig sind
(§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO)

= Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche und
sportliche Zwecke

= Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeord-
net und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeord-
net sind.

Ausnahmsweise zuldssig sind:

= Einzelhandelsbetriebe, Verkaufsflachen fiir Gewerbetreibende und
Handelsbetriebe fur den Verkauf an Endverbraucher, wenn die an-
gebotenen Waren nicht zentrenrelevante Sortimente beinhalten,

= oder wenn das angebotene Sortiment aus eigener Herstellung
stammt (Handwerkerprivileg), ausgenommen hiervon sind allerdings
Verkaufsflachen fir Lebensmittel, Brot- und Backwaren sowie
Fleisch- und Wurstwaren. Die Verkaufsflache wird hier auf maximal
100 m? begrenzt. In begriindeten Fallen kann diese Flachenbegren-
zung Uberschritten werden



21.2

2.2

Gewerbegebiet
GE - § 8 BauNVvVO

Zulassig sind:

= Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und o6ffentli-
che Betriebe

=  Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude

=  Tankstellen

Ausnahmsweise zulassig:

= Vergnugungsstatten

= Einzelhandelsbetriebe, Verkaufsflachen fir Gewerbetreibende und
Handelsbetriebe fur den Verkauf an Endverbraucher, wenn die an-

gebotenen Waren nicht zentrenrelevante Sortimente beinhalten,

= oder wenn das angebotene Sortiment aus eigener Herstellung
stammt (Handwerkerprivileg), ausgenommen hiervon sind allerdings
Verkaufsflachen fir Lebensmittel, Brot- und Backwaren sowie
Fleisch- und Wurstwaren. Die Verkaufsflache wird hier auf maximal
100 m? begrenzt. In begriindeten Fallen kann diese Flachenbegren-

zung Uberschritten werden

Nicht zulassig sind
(§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO)

= Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeord-
net und ihm gegentber in Grundflache und Baumasse untergeordnet

sind.

= Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwe-
cke

Nicht zulassig sind
(§ 1 (5) BauNVvO)

= Anlagen fur sportliche Zwecke

Nebenanlagen
(§ 14 BauNVO und § 23 (5) BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) und (2) BauNVO koénnen auch au-

Rerhalb der ausgewiesenen Baufenster zugelassen werden.
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2.3

2.4

2.5

2.6

2.6.1

26.2

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr.1 BauGB)

Die maximalen Grundflachenzahlen (GRZ) und Baumassenzahlen
(BMZ) sind im Bebauungsplan (zeichnerischer Teil) festgesetzt.

Bauweise
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB + § 22 (4) BauNVO)

Festgesetzt ist:
>>abweichende Bauweise (a)<< im Sinne der >>offenen Bauweise

(0)<<, wobei jedoch Gebaudelangen uber 50 m zulassig sind, gemal
Eintrag im Bebauungsplan (zeichnerischer Teil).

Hohenbeschriankung fiir Hauptgebaude

Die Gebaudehohen durfen die im Bebauungsplan (zeichnerischer Teil)
festgesetzten maximalen Obergrenzen (bezogen auf Meter tber Normal-
null — m U.NN) nicht Uberschreiten.

Die maximal festgesetzten Gebaudehdhen durfen fur Silos, technisch be-
dingte Anlagen und Einrichtungen punktuell um 5,0 m Uberschritten wer-
den.

Flachen die von einer Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Sichtfelder

An den Stralkeneinmindungen sind aus Verkehrssicherheitsgriinden die
im Plan eingezeichneten Flachen (Sichtfelder) von jeder sichtbehindern-
den Nutzung, Bepflanzung und von baulichen Anlagen von mehr als 0,80
m Hohe Uber Fahrbahnoberkante, freizuhalten.

Schutzbereich B 27 neu

Die hierfur im Bebauungsplan (zeichnerischer Teil) ausgewiesenen Fla-
chen dienen der kinftigen Trassierung der Ortsumgehung von Schom-
berg.

Der im Bebauungsplan (zeichnerische Teil) festgesetzte Schutzbereich
darf nur nach ausdrucklicher Genehmigung des Regierungsprasidium
Tldbingen, Strallenbauverwaltung in Anspruch genommen werden. Dies
gilt insbesondere auch fur Nebenanlagen, Garagen und Einfriedungen
sowie Gelandeveranderungen jeglicher Art.



2.6.3

2.7

2.8

2.9

2.9.1

Schutzbereich L 435

Die hierfur im Bebauungsplan (zeichnerischer Teil) ausgewiesenen Fla-
chen dienen der bestehenden Landesstral’e L 435.

Der im Bebauungsplan (zeichnerische Teil) festgesetzte Schutzbereich
darf nur nach ausdricklicher Genehmigung des Regierungsprasidium
Tabingen, StralRenbauverwaltung in Anspruch genommen werden. Dies
gilt insbesondere auch flir Nebenanlagen, Garagen und Einfriedungen
sowie Gelandeveranderungen jeglicher Art.

Innerhalb eines 40 m Korridors zur Straldenbegrenzungslinie zur L 435
ist das Regierungsprasidium Tubingen an jeglicher baulichen Verande-
rung zu beteiligen.

Herstellen der Verkehrsflachen
(§ 9 (1) Nr. 26 BauGB)

Notwendige Aufschattungen und Abgrabungen, soweit sie zur Herstel-
lung der Straldenkorper erforderlich sind, sind von den angrenzenden
Grundstickseigentumern zu dulden. Zur Herstellung des Stral3enkdrpers
sind, in den an o6ffentliche Verkehrsflachen angrenzenden Grundstucken,
unterirdische Stitzbauwerke (Hinterbeton von Rand- und/oder Rabatten-
steinen) entlang den Grundsticken, mit einer Breite von ca. 0,3 m und
einer Tiefe von ca. 0,5 m, zu dulden.

Kabelkasten
(§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Im gesamten Plangebiet ist die Erstellung von Strom- und Fernmelde-
verteilerkasten auf Anliegergrundstucken, angrenzend an offentliche
Verkehrsflachen, zu dulden.

Besondere MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)
Beleuchtung

Fur die offentliche und private AuRenbeleuchtung sind ausschliel3lich
Lampen mit warm- bis neutralweil3er Lichtfarbe (Farbtemperatur von
1.700 bis max. 2.700 Kelvin) und einem Spektralbereich von 570 bis 630
Nanometer (z. B. LED-Lampen, Natriumdampflampen) oder Leuchtmit-
teln mit einer UV-absorbierenden Leuchtenabdeckung zu verwenden.
Die Leuchten sind staubdicht und so auszubilden, dass eine Lichteinwir-
kung nur auf die zu beleuchtende Flache erfolgt und nicht in Richtung
des Himmelskorpers.



29.2

293

2.10

2.101

2.10.2

Schonender Umgang mit Grund und Boden

Der Oberboden und der kulturfahige Unterboden sind bei Erdarbeiten ge-
trennt auszubauen, zu sichern und, soweit fur die gartnerische Gestal-
tung der Grundstlicke notwendig, sachgerecht zu lagern. Nach Ab-
schluss der Bauarbeiten sind Unter- und Oberboden wieder lagenweise
auf den Baugrundstucken aufzubringen.

Uberdachung fiir Flichen mit moglichen
Gefahrdungspotentialen

Bereiche, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird,
sind zu Uberdachen. Das Regenwasser aus diesen Dachflachen muss
zum Regenwasserkanal abgeleitet werden. Ableitungen aus Flachen, auf
denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, sind an den
Schmutzwasserkanal anzuschlief3en.

Griinflachen und Baume
(§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Die unbebauten Flachen sind als Grunflachen anzulegen. Schottergar-
ten sind nicht zulassig.

Pflanzfestsetzung PFF 1 - 6ffentlich
Grun im Zuge verkehrlicher Anlagen

Die mit PFF 1 bezeichneten Flachen dienen dem Ubergang der Gewer-
beflachen zum Stralenraum. Die Flachen sind als Wiesenflachen anzu-
legen. Uberfahrten und Elemente der Ver- und Entsorgung sind in diesen
Flachen zulassig.

Pflanzfestsetzung PFF 2 - privat
Ortsrandeingriinung

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes mit PFF 2 gekenn-
zeichneten Flachen dienen der Eingrinung hin zur freien Flur. Die Fla-
chen sind mit Baum- Busch-Gruppen zu bepflanzen. Es sind heimische,
standortgerechte Arten zu wahlen.



2.10.3

2.104

2.10.5

2.10.6

2.11

2.12

Pflanzfestsetzung PFF 3 - 6ffentlich
Retention

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes mit PFF 3 gekenn-
zeichneten Flachen einschliellich der erforderlichen Retentionsanlagen
fur Oberflachenwasser sind gemal den Vorgaben des MalRnahmenplans
naturnah zu gestalten.

Die Boschungen und Randbereiche sind als Magerwiese zu entwickeln.

Pflanzfestsetzung PFF 4 - 6ffentlich
Magerwiesen

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes mit PFF 4 gekenn-
zeichneten Flachen sind als extensive Wiesenflachen zu bewirtschaften
und langfristig als Magerwiese zu erhalten.

Pflanzbindung PFB 1 - privat
Generelle Pflanzbindung

Auf den Baugrundsticken ist je angefangene 2.000 m? Grundstucksfla-
che ein grol3kroniger Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu unterhal-
ten. Beim Ausfall von Baumen sind Nachpflanzungen vorzunehmen.

Pflanzfestsetzungen PFB 2 - privat
Begriunung von Stellplatzen

Stellplatzreihen sind mit Pflanzstreifen zu unterteilen. Zur Begrinung ist

pro funf Stellplatze ein groRkroniger Laubbaum zu pflanzen und dauer-
haft zu erhalten.

Berucksichtigung der Belange des Artenschutzes

Erforderliche Geholzrodungen sind zum Schutz von Végeln im Winter-
halbjahr (aul3erhalb des Zeitraums vom 01.03. bis 30.09.) durchzufuhren.

Festsetzungen zum Schutz vor schadlicher Umwelteinwir-
kungen (Schallschutz)

In den im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Flachen sind bei der Er-
richtung und der Anderung von Geb&uden zum Schutze der schiitzens-
werten Aufenthaltsrdume (z. B. Blrordume) vor unzumutbaren Larmbe-
eintrachtigungen passive Schallschutzmallnahmen entsprechend der
DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen
“, Ausgabe Januar 2018, vorzusehen.
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3.1

Grundlage fur die Bemessung der Malinahmen zum Schutz gegen Au-
Renlarm sind die in der Planzeichnung/in dem Beiplan (vgl. Anlage 4.1
des Gutachtens) bezeichneten Aul3enlarmpegel der DIN 4109-2 ,Schall-
schutz im Hochbau — Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfullung der
Anforderungen®, Ausgabe Januar 2018, Abschnitt 4.4.5.

Fir die Anforderungen an die AulRenbauteile gilt Abschnitt 7 der DIN
4109:2018. Von den in der Planzeichnung/in dem Beiplan (vgl. Anlage
4.1 des Gutachtens) dargestellten AuRenlarmpegeln kann abgewichen
werden, soweit im Baugenehmigungsverfahren bzw. Kenntnisgabever-
fahren der Nachweis erbracht wird, dass ein geringerer mal3geblicher
Aulenlarmpegel vorliegt, als in der Planzeichnung/in dem Beiplan doku-
mentierten Situation unter BerUcksichtigung der hochsten Pegel an den
Fassaden. Die Anforderungen an die Schalld@mmung der Aul3enbauteile
konnen dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109-1 reduziert wer-
den.

Grundlage flur die Dimensionierung der Schalldamm-Male der Aul3en-

bauteile bildet die Schallimmissionsprognose der Kurz und Fischer
GmbH vom 30.03.2026 (Gutachten 16221-01).

NACHRICHTLICHE UBERNAHME,

DENKMALSCHUTZ
(§ 9 (6) BauGB i.V. mit DSchG)

Archaologische Denkmalpflege

(§ 20 Denkmalschutzgesetz - DSchG-)

Sollten bei der DurchfiUhrung von BaumaRnahmen archaologische
Funde oder Befunde entdeckt werden, sind gemaly § 20 DSchG Denk-
malbehdrden oder Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Archaolo-
gische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.)
oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige Erd-
verfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der An-
zeige in unveranderten Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmal-
schutzbehdrde oder das Regierungsprasidium Stuttgart (Referat 84.2)
mit einer Verkurzung der Frist einverstanden ist Auf die Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen.

Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zu-
mindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.
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4.1

4.2

HINWEISE
(§ 9 (6) BauGB)

Larmschutz

Die StraRenbaulasttrager der L 435 ist nicht zu Larmschutzmallihahmen
fur das Plangebiet verpflichtet.

Bergbauberechtigung

Das Plangebiet liegt innerhalb der unbefristet und rechtskraftig bestehen-
den Bergbauberechtigungen "Schémberg | und II", die zur Aufsuchung
und Gewinnung von Olschiefer berechtigen. Rechtsinhaber der Berech-
tigungen ist das Land Baden-Wdurttemberg, vertreten durch das Finanz-
ministerium.

PFLANZENLISTE
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Die Pflanzenliste gibt Empfehlungen zur Verwendung von standorttypi-
schen Gehdlzen, sie besitzt aber nicht den Charakter der Ausschliel3-
lichkeit. Die Verwendung von immergrinen Gehdlzen und Koniferen ist
jedoch ausdrticklich nicht erwtinscht.

1.1. Baumpflanzungen — PFF 1, PFB 1 und PFB 2
Qualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 16-18 cm

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Tilia platyphyllos Sommerlinde

1.2. Larm- und Sichtschutzpflanzungen sowie Feldgeholz bei Retention — PFF
3 und PFF 4

Gemal den Vorgaben des Naturschutzgesetzes ist fur die ge-
plante Pflanzmalinahme in der freien Landschaft nur autochtho-
nes und gebietstypisches Pflanzenmaterial zu verwenden. Die
Herkunft des Pflanzmaterials ist bei der Vergabe der Leistungen
entsprechend nachzuweisen. Der maximale Pflanzabstand von
1,5 x 1,5m darf zur Ausbildung von dichten Heckenstrukturen nicht
uberschritten werden.

Béume - Qualitdt: Hochstamm, 3 x verpfl., mit Ballen, Stammumfang 16-18

Acer campestre Feldahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
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Acer platanoides Spitz-Ahorn

Prunus avium Vogelkirsche

Prunus padus Traubenkirsche
Quercus petraea Traubeneiche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Tilia platyphyllos Sommerlinde

Stréucher - Qualitdt: Hochstamm, Strducher, 2 x verpflanzt, ohne Ballen, Héhe

60 -100
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus monogyna Eingriffl. Weildorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Rhamnus frangula Faulbaum
Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Corylus avellana Haselnuss
Crataegus laevigata zweigriff. Weildorn
Ligustrum vulgare Liguster
Rosa rubiginosa Weinrose
Rhamnus cathartica Echter Kreuzdorn
Prunus spinose Schlehe
Sambucus racemosa Traubenholunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Aufgestellt:

Schémberg, den 26.02.2020
geandert am 15.04.2026

Karl — Josef Sprenger
Biirgermeister

Ausgefertigt:

Karl — Josef Sprenger
Biirgermeister

Schomberg, den
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