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1. Planerfordernis

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll die planungsrechtliche Grundlage fiir die Entwicklung von Wohn-
bauflachen geschaffen werden. Vorgesehen ist die Errichtung zweier Einfamilienhauser auf einer Flache, die
im rechtskraftigen Bebauungsplan derzeit als o6ffentlicher Spielplatz festgesetzt ist, welcher zwischenzeit-
lich nicht mehr bendtigt wird. Das Plangebiet liegt am westlichen Siedlungsrand von Schomberg, ist ver-
kehrlich erschlossen und von Wohnbebauung umgeben. Aufgrund veranderter stadtebaulicher Rahmen-

bedingungen sowie eines gedanderten Bedarfs soll die Flache kiinftig einer Wohnnutzung zugefihrt werden.

2. Lage und rdumlicher Geltungsbereich

2.1 Lage im Siedlungsgefiige
Das Plangebiet befindet sich am westlichen Siedlungsrand der Gemeinde Schomberg. Die Flache ist im Nor-
den, Osten und Siiden von bestehenden Wohnbauflachen umgeben. Im Westen wird das Gebiet durch Wege-

verbindungen abgegrenzt, bevor es in die freie Landschaft Gbergeht.

Abb. 2-1: Ubersichtskarte zur Lage des Plangebiets (schwarz gestrichelte Linie)

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
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2.2  Geltungsbereich des Bebauungsplans

Der geplante Geltungsbereich des Bebauungsplanverfahrens mit einer Gesamtflache von 0,19 ha beinhaltet

das Flurstiick 2269/14.
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3. Art des Bebauungsplanverfahrens

Das Bebauungsplanverfahren kann im beschleunigten Verfahren als MaBBnahme der Innenentwicklung nach

8§ 13a BauGB durchgefiihrt werden.

3.1  MaBgebliche Faktoren

Fir die Wahl des Verfahrens sind insbesondere folgende Faktoren mafigebend:

* Mit dem Bebauungsplanverfahren werden die Voraussetzungen fiir eine mafivolle bauliche Nachverdich-
tung geschaffen.

* Die Umgebung des Plangebiets weist heute bereits eine bauliche Vorpragung auf.

* Die im Bebauungsplan festzusetzende maximale Grundflache im Sinne des § 19 Absatz 2 BauNVO betragt
gem. § 13a Absatz 1, Satz 2, Nummer 1 BauGB weniger als 20.000 gm.

Damit sind die formalen Voraussetzungen fir die Anwendung des § 13 a BauGB , Bebauungspléane der Innen-
entwicklung” gegeben. Vor diesem Hintergrund kann das Bebauungsplanverfahren auf Basis des § 13a Ab-

satz 2 BauGB im beschleunigten Verfahren ohne Umweltpriifung und Umweltbericht durchgefiihrt werden.

4, Bestehende Bauleitplane und libergeordnete Planungen

4.1 Ubergeordnete Planungen

Im glltigen Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverband Oberes Schlichemtal wird die Flache

als Wohnbauflache Bestand dargestellt.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 29.07.2025 Seite 3
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4.2  Bestehende Bebauungspline
Um eine sinnvolle stadtebauliche Ordnung herstellen zu kdnnen, wird der rechtskraftige Bebauungsplan ,,0Ob

Gassen” Il Anderung und Erweiterung von 1972 von der Planung um 1.960 m? iiberplant.

4.3  Sonstige Ubergeordnete Planungen und Schutzgebiete

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Schutzgebiete / Schutzgiiter. Angrenzend an das Plangebiet

befinden sich geschitzte FFH-Mahwiesen. Diese sind vom Eingriff nicht betroffen.

LA
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Abb. 4-2: Schutzgebiete LUBW vom 08.07.2025

Sonstige libergeordnete Festsetzungen und Planungen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht betroffen.

5. Ziele und Zwecke der Planung

5.1  Ist-Situation im Plangebiet und in der Umgebung

Innerhalb des Plangebiets befinden sich aktuell im Wesentlichen folgende Nutzungen:
* Spielplatz

In der direkten Umgebung befinden sich aktuell im Wesentlichen folgende Nutzungen:
* Wohnbebauung

* Landwirtschaftliche Grin- und Ackerlandflachen

* 110-kV-Freileitung

5.2  Grundsatzliche Zielsetzung
Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung

zweier Wohnbauflachen geschaffen werden.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
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6. Umwelt- und Artenschutzbelange

6.1  Umweltbelange

Im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltprifung und dem Umweltbericht nach § 2 BauGB Abs.4
abgesehen. Es sind jedoch Aussagen uber die Berticksichtigung der Belange von Natur und Landschaft bzw.
Uber die Betroffenheit der Schutzgiiter Biotope, Boden, Grund- und Oberflachenwasser, Klima, Landschafts-
bild und Erholung sowie auf den Menschen zu treffen. Die Uberpriifung erfolgt anhand nachfolgender Aus-
fuhrungen:

Das Plangebiet liegt im Innenbereich von Schémberg und ist bereits vollstandig erschlossen. Die betreffende
Flache ist im rechtskraftigen Bebauungsplan derzeit als Spielplatz ausgewiesen, wird jedoch als solcher
nicht mehr bendétigt. Stattdessen soll sie nun einer Wohnnutzung zugefiihrt werden. Aufgrund der geringen
Flachenausdehnung und der Lage im bereits bebauten Siedlungsgefiige sind keine erheblichen Auswirkun-
gen auf Natur und Landschaft zu erwarten. Es erfolgt keine zusatzliche Versiegelung im AuB3enbereich, und
die vorhandene Infrastruktur kann fiir die ErschlieBung genutzt werden. Negative Auswirkungen auf die
Schutzgiter Boden, Wasser, Klima, Landschaftsbild, Erholung oder auf die menschliche Gesundheit sind
nicht zu erwarten.

Auch im Hinblick auf die zulassige Art der Nutzung als Allgemeines Wohngebiete nach § 4 BauNVO ergeben
sich keine zusatzlichen Emissionen, keine Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder
die Umwelt. Kumulative Wirkungen oder Wechselwirkungen mit anderen Vorhaben sind ebenfalls nicht zu

erwarten.

6.2  Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Die artenschutzrechtliche Prifung kommt zum Ergebnis, dass bei Realisierung verschiedener Mafinahmen
ein Verstof3 gegen § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG abgewendet werden kann. Die MaBnahmen werden im
Bebauungsplan entsprechend festgesetzt. Artenschutzrechtlich bestehen somit keine Bedenken gegen die

Planung.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
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7. Planungsrechtliche Festsetzungen

Die Planungsrechtlichen Festsetzungen werden vom rechtskraftigen Bebauungsplan ,Ob Gassen” Il Ande-
rung und Erweiterung vom 25.07.1972, welchem die Festsetzungen des Bebauungsplan ,0b Gassen” vom

26.06.1969 zu Grund liegen, vollstandig Ubernommen und deshalb nicht gesondert begriindet.

7.1 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Die zusatzlichen Festsetzungen der Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft werden aufgrund der Ergebnisse des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags getroffen.

7.2 Mit Leitungsrecht belastete Flachen
Fur die Uberdrtliche Stromversorgung besteht eine Trasse fiir eine 110-kV-Leitung der Netze BW. Innerhalb
des Schutzstreifens/der mit Leitungsrecht bezeichneten Flichen ist eine baulichen Nutzung nur bedingt und

eine andere Nutzung nur in beschrankter Weise und nur im Einvernehmen mit der Netze BW zulassig.

8. Ortliche Bauvorschriften

Die ortlichen Bauvorschriften werden vom rechtskraftigen Bebauungsplan ..Ob Gassen” Il Anderung und Er-
weiterung vom 25.07.1972, welchem die Festsetzungen des Bebauungsplan ,0b Gassen” vom 26.06.1969 zu

Grund liegen, vollstandig ibernommen und deshalb nicht gesondert begriindet.

8.1 Gelandemodellierung

Die zusatzlichen Festsetzungen zur Gelandemodellierung sind aufgrund der angrenzenden 110-kV-Freilei-

tung mit Maststandort erforderlich.

9. Anlagen

1. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag vom 29.07.2025

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
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Fassungen im Verfahren: a
Fassung vom 29.07.2025 r: GFB&%E&
Hohenzollernweg 1
72186 Empfingen
07485/9769-0

infoldgf-kom.de

Bearbeiter:

Stefanie Agner, Axel Philipp

Es wird bestatigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderats iliber-
einstimmt.

Ausgefertigt Stadt Schémberg, den ....................

Karl-Josef Sprenger (Biirgermeister])
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