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Bebauungsplan Ob Gassen - 5. Anderung
Aufstellungsbeschluss und Offentlichkeitsbeteiligung

Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Siedlungsrand der Gemeinde Schémberg. Die
Flache ist im Norden, Osten und Siden von bestehenden Wohnbauflachen umgeben. Im Westen
wird das Gebiet durch Wegeverbindungen abgegrenzt, bevor es in die freie Landschaft Gbergeht.
Der geplante Geltungsbereich des Bebauungsplanverfahrens mit einer Gesamtflache von 0,19
ha beinhaltet das Flurstick 2269/14.

Anlass der Planungen

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll die planungsrechtliche Grundlage fir die Entwicklung
von Wohnbauflachen geschaffen werden. Vorgesehen ist die Errichtung zweier
Einfamilienhduser auf einer Flache, die im rechtskraftigen Bebauungsplan derzeit als 6ffentlicher
Spielplatz festgesetzt ist. Das Plangebiet liegt am westlichen Siedlungsrand von Schémberg, ist
verkehrlich erschlossen und von Wohnbebauung umgeben. Aufgrund veranderter stadtebaulicher
Rahmenbedingungen sowie eines geanderten Bedarfs soll die Flache kunftig einer Wohnnutzung
zugefuhrt werden.

Aktuelle Nutzung der Flache und planungsrechtliche Situation

Innerhalb des Plangebiets befinden sich aktuell im Wesentlichen folgende Nutzungen:
* Spielplatz

In der direkten Umgebung befinden sich aktuell im Wesentlichen folgende Nutzungen:
* Wohnbebauung

* Landwirtschaftliche Grin- und Ackerlandflachen

* 110-kV-Freileitung

Ziele und Zwecke
Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
Entwicklung zweier Wohnbauflachen geschaffen werden.

Artenschutz



Die artenschutzrechtliche Prifung kommt zum Ergebnis, dass bei Realisierung verschiedener
MaRnahmen ein Verstold gegen § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG abgewendet werden kann.
Die Mallnahmen werden im Bebauungsplan entsprechend festgesetzt. Artenschutzrechtlich
bestehen somit keine Bedenken gegen die Planung.

Verfahrensart

Das Bebauungsplanverfahren kann im beschleunigten Verfahren als Mallnahme der
Innenentwicklung nach § 13a BauGB durchgefuhrt werden.

Beschlussvorschlaqg:

1. Flr den im Lageplan dargestellten Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Ob Gassen —
5. Anderung® wird nach § 2 Abs.1 BauGB der Aufstellungsbeschluss gefasst. Der
Bebauungsplan wird im Verfahren nach § 13a BauGB durchgefuhrt.

2. Der Aufstellungsbeschluss wird nach § 2 Abs.1 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 8 BauGB
offentlich bekannt gemacht.

3. Der Bebauungsplanentwurf mit Begriindung und textlichen Festsetzungen wird in der
Fassung vom 10.07.2025 vom Gemeinderat gebilligt.

4. Die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan in der Fassung vom 10.07.2025
werden vom Gemeinderat gebilligt.

5. Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Anhérung der Behérden
bzw. der Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB wird in Form einer
Planauflage mit Gelegenheit zur Aufderung und Erdrterung der Planung durchgeflhrt.

Anlagen

- Abgrenzungsplan mit Geltungsbereich in der Fassung vom 10.07.2025
- Zeichnerischer Teil in der Fassung vom 10.07.2025

- Planungsrechtlicher Teil in der Fassung vom 10.07.2025

- Ortliche Bauvorschriften in der Fassung vom 10.07.2025

- Begrundung zum Bebauungsplan in der Fassung vom 10.07.2025

- Artenschutzrechtliche Prifung in der Fassung vom 10.07.2025
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