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1 UBERSICHT DER FNP-ANDERUNGEN

Die folgende Tabelle stellt eine Ubersicht der geplanten FNP-Anderungen in der Stadt Schém-
berg und dem Stadtteil Schorzingen dar.

Tabelle 1: Liste der FNP-Anderungen

Gebiet

Anmerkung

6 Stadt Schémberg

Nr. 6.1: geplante Wohnbauflache ,Brihlen 1V, Erweiterung” | Neuausweisung
Nr. 6.2: geplante gewerbliche Bauflache Neuausweisun
»Industriegebiet Nord, Erweiterung* 9
Nr. 6.3: geplante Sonderbauflache ,Solarpark Norden* Neuausweisung
Nr. 6.4: geplante Sonderbauflache Neuausweisun
fir Schuppen ,Kuhwasen* 9
Nr.6.5.  Wohnbauflache ,Briihlgarten® Nutzungsanderung und
Flachenkorrektur
Nr. 6.6: Wohn- und Mischbauflache nachrichtliche Ubernahme und
»<Anderungen Farbergéarten-Bartswiese* Flachenkorrektur
Nr. 6.7: Wohn- und Mischbauflache ,Gassen II* nachrlchtl!phe Ubemahme und
Nutzungsénderung
7 Stadt Schomberg, Stadtteil Schdrzingen
Nr. 7.1: Wohnbauflache ,Pfarrscheuerareal” Nutzungsénderung
Nr. 7.2: geplante Sonderbauflache ,Solarpark Birkenweg* Neuausweisung
Nr. 7.3: geplante gewerbliche Bauflache ,Weier Weg* Neuausweisung
Nr. 7.4: geplante Sonderbauflache Neuausweisun
fir Schuppen ,Mattenberg 11 9
Nr. 7.5: Wohnbauflache ,Lehenbrunnen, 6.Anderung® nachrlchtl!phe Ubernahme,
Nutzungsénderung
Nr. 7.6: Wohnbauflache ,Briihl-Bihlwiesen, 5.Anderung® nachrlchtl!f:he Ubernahme,
Nutzungsénderung
Nr. 7.7: Wohnbauflache ,Katzenbohl Il, 2.Anderung* nachrichtliche Ubernahme,

Nutzungsénderung




FrITZ & GROSSMANN / GVV OBERES SCHLICHEMTAL 2.Fortschreibung Flachennutzungsplan

2 STECKBRIEFE DER FNP-ANDERUNGEN

Auf den folgenden Seiten werden die Anderungen, jeweils in einem Steckbrief, beschrieben.
Neben der jeweiligen Vorhabensbeschreibung werden die aktuelle Ausweisung im Flachen-
nutzungsplan und der Stand des Bebauungsplanverfahrens dargestellt. Sollte es sich um die
Ubernahme einer rechtskraftigen Planung handeln, wird auf eine weitere Beschreibung (Ziele
und Zwecke der Planung, Lage) verzichtet.

Der Anderungsbereich wird im FNP mit der folgenden Signatur umrandet:
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Tabelle 2: Nr. 6.1, Stadt Schémberg: geplante Wohnbauflache ,Briihlen IV, Erweiterung®

Nr. 6.1 Stadt Schémberg: geplante Wohnbauflache ,,Briihlen IV, Erweiterung“

Planung, 2. Fortschreibung FNP

Planung

Nutzungszweck:

Geplante Wohnbauflache

GebietsgroRe: ca. 0,26 ha

Art der Anderung
Neuausweisung

Darstellung im wirksamen
Flachennutzungsplan

Flache fir die Landwirtschaft

Ziele und Zwecke der Planung

Die Erweiterung der Wohnbauflache ,Brihlen 1V¢, die in sidlicher und westlicher Richtung erfolgen soll,
war bereits in der 8. Anderung des Flachennutzungsplans enthalten. Als Grundlage fiir den Bebauungsplan
wurde ein stadtebauliches Konzept erstellt. Mit der westlichen Verlangerung der Rilkestral3e, die nach Si-
den und anschlieRend nach Osten fuhrt, wird durch den Wiederanschluss an Rilke- und Lessingstral3e eine
RingerschlielBung gebildet.

Mit der Aufnahme weiterer ca. 2.600 m?, die bisher nicht im FNP enthalten waren, kann die Stral3e im
ndrdlichen Bereich beidseitig erschlossen werden, um mindestens vier zusatzliche Bauplatze zur Verfiigung
zu stellen. Dadurch kann eine effizientere Nutzung der Infrastruktur erfolgen. Der Ressourcenverbrauch
wird dadurch reduziert. Dartiber hinaus kann mit der geplanten Erweiterung eine sinnvolle Arrondierung der
randlichen Ortslage erfolgen.
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Regionalplan Neckar-Alb 2013:

Das Plangebiet wird von mehreren Vorbehaltsgebieten Gberlagert. Neben einem Regionalen Griinzug sind
dies Vorbehaltsgebiete fiir Bodenerhaltung und fiir die Erholung. Die Abwagung mit den Vorbehaltsgebieten
erfolgt zugunsten der Siedlungsentwicklung. Der Bedarf an Wohnbauflachen wird von der Stadt Schomberg
als bedeutender erachtet als der Freiraumschutz und die Erhaltung der Boden- und Erholungsfunktionen in
diesem Bereich.

Alternativenpriifung:

Die Gebietserweiterung wurde bereits bei der StraBenplanung der Lessingstrae und der RilkestralRe im
Gebiet ,Bruhlen IV* vorbereitet, indem flr die beiden Strafl3en, Mdglichkeiten fir deren Verlangerung offen-
halten wurde. Die wohnbauliche Weiterentwicklung in diesem Bereich wurde bereits mit der 8. Anderung
des FNP vorbereitet.

Lage und ErschlieBung

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Ortsrand und soll Uber eine RingerschlieBung mit der Ril-
kestral3e und der Lessingstral3e erschlossen werden.

Verfahrensstand Bebauungsplan

Fur den Bebauungsplan ,Bruhlen IV-Erweiterung® wurde bereits der Aufstellungsbeschluss gefasst.
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Tabelle 3: Nr. 6.2, Stadt Schémberg: geplante gewerbliche Bauflache
.Industriegebiet Nord, Erweiterung*

Nr. 6.2 Stadt Schémberg: geplante gewerbliche Bauflache ,Industriegebiet Nord, Erweiterung“

Planung, 2. Fortschreibung FNP

Planung

Nutzungszweck:

Geplante gewerbliche Bauflache

GebietsgroRe: ca. 0,48 ha

Art der Anderung
Neuausweisung

Darstellung im wirksamen
Flachennutzungsplan

Flache fir die Landwirtschaft

Ziele und Zwecke der Planung

Die Erweiterung der gewerblichen Bauflache ,Industriegebiet Nord“, die in stdlicher und westlicher Rich-
tung erfolgen soll, war bereits in der 9. Anderung des Flachennutzungsplans enthalten.

Mit dem positiven Verlauf des Flurstickerwerbs (Fl. 3165, 3168) zeichnet sich im Rahmen der weiteren
Planungen im Bebauungsplanverfahren ab, dass mit der Flurstiicksarrondierung eine sinnvolle Plange-
bietserweiterung erreicht werden kann. Diese dient neben der Betriebsflachenerweiterung in untergeordne-
tem Umfang, vor allem der Anlage von Griin- bzw. Ausgleichsflachen sowie der erforderlichen Gebietsein-
grinung.

Die Erweiterung des Industriegebiets ist erforderlich, da die Stadt Schémberg derzeit kaum noch tber Fla-
chen fur die Ansiedlung von Gewerbetreibenden verfugt. Im Plangebiet ist ein konkretes Bauvorhaben eines
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Bauunternehmens aus einer benachbarten Gemeinde geplant. Die Neuausweisung bzw. Gebietserweite-
rung dient ausschlieRlich dem Flachenbedarf dieses Betriebs.

Regionalplan Neckar-Alb 2013:

Der Bereich der Neuausweisung der gewerblichen Bauflache ragt im Randbereich der Zimmerner Stral3e
in die Vorranggebiete Regionaler Griinzug und Gebiet fir Naturschutz und Landschaftspflege, teilweise in
einen Bereich der planerischen Unscharfe. Wie oben bereits beschrieben, dient die Erganzung der beiden
Flurstiicke vor allem der Anlage von Griin- bzw. Ausgleichsflachen sowie der erforderlichen Gebietseingrii-
nung. Aufgrund des geringen Eingriffs steht die Ausweisung daher keinen Zielen der Raumordnung entge-
gen. Das Plangebiet wird aul3erdem von einem Vorbehaltsgebiet fir Bodenerhaltung tUberlagert. Die Abwa-
gung mit dem Vorbehaltsgebiet erfolgt zugunsten der Siedlungsentwicklung. Zum einen wird der Bedarf an
Gewerbeflachen und die sinnvolle Ausgestaltung des Gewerbegebiets von der Stadt Schémberg als be-
deutender erachtet als die Erhaltung der Bodenfunktionen in diesem Bereich. Zum anderen werden die
Bodenfunktionen durch die Anlage von Griin- bzw. Ausgleichsflachen sowie der erforderlichen Gebietsein-
grinung nicht beeintrachtigt.

Alternativenpriifung:

Die gewerbliche Weiterentwicklung des Industriegebiets wurde bereits mit der 9. Anderung des FNP vor-
bereitet. Im Rahmen der weiteren Planungen im Bebauungsplanverfahren stellte sich die geringfigige Ar-
rondierung zweier Flurstiicke als gunstig fur die Gestaltung des Bebauungsplans und der geplanten Be-
triebsflachen heraus.

Lage und ErschlieBung

Das Plangebiet befindet sich am noérdlichen Ortsrand von Schémberg zwischen der LandstraRe 435 und
der Kreisstral3e 7168. Die ErschlieBung kann tiber das bestehende Industriegebiet oder tber die qualifizier-
ten Stral3en erfolgen.

Verfahrensstand Bebauungsplan

Fur den Bebauungsplan ,IG Nord - 3. Erweiterung” wurde bereits der Aufstellungsbeschluss gefasst sowie
die friihzeitige Beteiligung (88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB) durchgefihrt.
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Tabelle 4: Nr. 6.3, Stadt Schémberg: geplante Sonderbauflache ,Solarpark Norden*

Nr. 6.3 Stadt Schémberg: geplante Sonderbauflache ,,Solarpark Norden*

Planung, 2. Fortschreibung FNP

Planung

Nutzungszweck:

Geplante Sonderbauflache mit der
Zweckbestimmung
.Freiflachenphotovoltaikanlage*

GebietsgroRRe: ca. 7,6 ha
davon:
Sondergebiet: ca. 6,67 ha

MaRRnahmenflache

far Natur u. Landschaft: ca. 0,93 ha
Art der Anderung

Neuausweisung

Darstellung im wirksamen
Flachennutzungsplan

Flache fir die Landwirtschaft

Ziele und Zwecke der Planung

Die Stadt Schémberg beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplans Sondergebiet ,Solarpark Nor-
den® die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung einer Photovoltaikfreiflachenanlage im
Regelverfahren nach § 30 Abs. 1 BauGB zu schaffen. Geplant ist die Ausweisung eines Sondergebiets
gemal § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Freiflachenphotovoltaikanlage” geplant. Der Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes umfasst ca. 7,6 ha des Flur-sticks 1489, Gemarkung Schémberg. Ziel und
Zweck der Bebauungsplanaufstellung ist im Rahmen der Umsetzung von Klimaschutzzielen, die geordnete
Entwicklung eines Solarparks sowie die erforderlichen Einrichtungen sicherzustellen. Zulassig sind Anla-
gen, die fur den Betrieb und die ErschlieBung des Sondergebiets erforderlich sind oder in einem unmittel-
baren Zusammenhang mit der Nutzung der Sonnenenergie stehen. Durch die Festsetzung als Sonderge-
biet werden bauliche Anlagen und Nutzungen, die nicht der Zweckbestimmung des Sondergebietes ent-
sprechen, ausgeschlossen. Hierdurch sollen eine gezielte Bebauung und Nutzung gewahrleistet werden.
Es ist vorgesehen den produzierten Strom der PV-Anlage in das o6ffentliche Stromnetz einzuspeisen. Mit
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dem Bau der Anlage kann somit ein wichtiger Beitrag zur allgemeinen Stromversorgung und zum Klima-
schutz geleistet werden. Die maximale Hoéhe der einzelnen Module wird beschrankt, sodass eine Beein-
trachtigung des Landschaftsbildes stark reduziert werden kann.

Im Plangebiet befinden sich mehrere Gehdlzstrukturen, die nach § 33 BNatSchG geschitzt sind. Als weitere
geschitzte Landschaftsbestandteile sind FFH-Mahwiesen und Nasswiesen zu nennen. Die FFH-
Mé&hwiesen und geschitzten Biotope ganz im nordwestlichen Bereich des Uberplanten Flurstiicks 1489
werden nicht einbezogen und bleiben somit von der Planung unberthrt. Die direkt stdlich davon befindli-
chen FFH-Mahwiesenbestande werden Uberplant und entsprechend den gesetzlichen Anforderungen aus-
geglichen. Der Ausgleich soll innerhalb des Gebiets auf Flachen erfolgen, die fur die Belegung mit PV-
Modulen nicht geeignet sind. Dazu gehért ganz im Westen der Bereich des erforderlichen Waldabstandes
von 30 m und der Bereich des Schutzstreifens der Bodenseewasserleitung und des dariber befindlichen
Bereichs im Norden des Gebiets. Der Bereich des Wassergrabens mit den begleitenden geschiitzten Land-
schaftsbestandteilen wird ebenfalls nicht Gberplant und als MaRnahmenflache festgesetzt.

Regionalplan Neckar-Alb 2013:

Das Plangebiet befindet sich im Regionalplan Neckar-Alb 2013 innerhalb eines Vorranggebiets ,Regionaler
Griinzug®“ [PS 3.1.1 Z (2) und Z (3)]. Der Regionalplan formuliert Grundvoraussetzungen fur die Zulassigkeit
von Freiflachen-Solaranlagen in Regionalen Grinzigen (Vorranggebiete). Dazu gehort neben der land-
schaftsvertraglichen Einbindung auch die Festsetzung einer Riickbauverpflichtung nach Aufgabe der Nut-
zung. Die geplante Anlage bzw. der Bebauungsplan sollen so konzipiert werden, dass die genannten Kiri-
terien erfullt werden kdnnen. Derzeit stellt der Regionalverband Neckar-Alb einen Teilregionalplan Solar-
energie auf. Der Planentwurf 2023 formuliert u.a. folgendes Ziel:

Z (6) Freiflachen-Solaranlagen sind in regionalen Grunzigen (Vorranggebiet) [PS 3.1.1 Z (2)] zuléssig. Es
ist sicher zu stellen, dass im AuRRenbereich nach Aufgabe der Nutzung als Freiflachen-Solaranlage der
Rickbau der baulichen Anlagen erfolgt.

Der Bebauungsplan ,Solarpark Norden® ist daher mit den Zielen der Raumordnung vereinbar.

Das Plangebiet wird auRerdem von Vorbehaltsgebieten fir Bodenerhaltung und Erholung Gberlagert. Die
Abwagung mit den Vorbehaltsgebieten erfolgt zugunsten der Stromerzeugung. Energiesicherheit und Kili-
maschutz wird von der Stadt Schémberg als bedeutender erachtet als die Erhaltung von Erholungs- und
Bodenfunktionen in diesem Bereich. AuBerdem kann dem Bodenschutz durch eine extensive Flachenbe-
wirtschaftung unterhalb der PV-Module Rechnung getragen werden.

Alternativenprifung:

Die Ausweisung ist erforderlich, da gemafl dem Landesentwicklungsplan (LEP) fur die Stromerzeugung
verstarkt erneuerbare Energien genutzt werden sollen. Wesentliche Auswabhlgriinde fur die Wahl eines ge-
eigneten Standortes fir PV-Freiflachenanlagen sind die Exposition, Hangneigung, FlachengréRe und -zu-
schnitt, die Beachtung bestehender Restriktionen aufgrund naturschutzfachlicher Vorschriften, die beste-
hende Infrastruktur und die Vorbelastung des Raumes. Dariiber hinaus spielen neben raumordnerischen
Belangen auch die Planungen und Ziele innerhalb der Gemeinde sowie die Verfligbarkeit der moglichen
Eignungsflachen eine Rolle. Auch die Wirtschaftlichkeit der geplanten PV-Freiflachenanlage ist ein wichti-
ger Aspekt.

Lage und ErschlieBung

Das Plangebiet ist ca. 650 m vom westlichen Ortsrand der Stadt Schémberg entfernt.

Die verkehrliche Erschlieung des Plangebiets kann von der nérdlich bzw. nordwestlich verlaufenden Bun-
desstralBe 27 Uber den daran anschlieRenden landwirtschaftlichen Wirtschafsweg (FIst. 1668/3) erfolgen.

Verfahrensstand Bebauungsplan

Fur den Bebauungsplan ,Solarpark Norden“ wurde bereits der Aufstellungsbeschluss gefasst sowie die
friihzeitige Beteiligung (88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB) durchgefihrt.

10
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Tabelle 5: Nr. 6.4, Stadt Schémberg: geplante Sonderbauflache fir Schuppen ,Kuhwasen*

Nr. 6.4 Stadt Schémberg: geplante Sonderbauflache fur Schuppen ,,Kuhwasen*

Planung, 2. Fortschreibung FNP

e Planung
{ | Nutzungszweck:

Geplante Sonderbauflache mit der
Zweckbestimmung
~Schuppengebiet”

GebietsgroRe: ca. 0,90 ha

Art der Anderung
Neuausweisung

Bestand, wirksamer FNP

Darstellung im wirksamen
0 | | Flachennutzungsplan

< 1| Flache fir die Landwirtschaft

o 50
U —— Vet

)

Ziele und Zwecke der Planung

Aufgrund der grof3en Nachfrage soll eine Erweiterung des bestehenden Schuppengebiets ,Ziegelwasen*
Ostlich davon entstehen. Ziel der Planung ist die Bereitstellung von Schuppenplatzen, die der Unterbringung
von land- und forstwirtschaftlichen Erzeugnissen, Geraten und Maschinen dienen sollen.

Regionalplan Neckar-Alb 2013:

Das Plangebiet wird von Vorbehaltsgebieten fir Erholung und Bodenerhaltung Uberlagert. Die Abwagung
mit den Vorbehaltsgebieten erfolgt zugunsten der Siedlungsentwicklung. Der Bedarf nach Schuppenplatzen
wird von der Stadt Schémberg als bedeutender erachtet als die Erhaltung der Boden- und Erholungsfunk-
tionen in diesem Bereich.

Des Weiteren befindet sich das Plangebiet innerhalb eines Vorranggebiets Regionaler Grinzug. Die Vo-
raussetzungen gemaf Plansatz 3.1.1 Z (5) Regionalplan Neckar-Alb 2013, zur Ausweisung eines Schup-
pengebiets in einem regionalen Griinzug sind, wie folgt dargestellt, gegeben:

11
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= AulRerhalb der regionalen Griinziige (VRG) kdnnen keine geeigneten Standorte gefunden werden

o Die Ortslage von Schémberg ist fast vollstandig von einem regionalen Grinzug umgeben, der
direkt bis an die Bebauung heranreicht. Lediglich im Norden zwischen der Ortslage und dem
Industriegebiet Nord befinden sich Flachen ohne regionalplanerische Ausweisung. Die Flursti-
cke befinden sich jedoch in privatem Besitz und stehen fiir ein Schuppengebiet nicht zur Ver-
fugung. Die Besitzer sind nicht verkaufsbereit. Alternative Flachen sind daher nicht vorhanden.
Dariber hinaus wirde ein Schuppengebiet in diesem Bereich die zukiinftige Siedlungsentwick-
lung hinsichtlich Wohnen und Gewerbe verhindern.

= Die Nutzung bestehender landwirtschaftlicher Geb&aude ist nicht moglich
o Geeignete landwirtschaftliche Geb&ude sind nicht vorhanden oder stehen nicht zur Verfigung.

= Nachweis des Bedarfs fir die Unterbringung land- und forstwirtschaftlicher Maschinen und Geréte zur
Bewirtschaftung im AufRenbereich.

o Die Schuppengebiete in Schémberg und Schoérzingen sind bereits vollstdndig bebaut. Bei der
Stadtverwaltung Schomberg gehen regelmafiig Anfragen nach Schuppenplatzen ein. Der be-
stehende Bedarf kann daher nicht gedeckt werden.

= Nachweis, dass die Landbewirtschafter jeweils wenigstens 1 ha Flache im Auf3enbereich bewirtschaf-
ten

o Die Antragsteller erflillen diese Voraussetzung. Der Bebauungsplan, der fir das Schuppenge-
biet aufgestellt werden muss, wird die Bedingung festsetzen.

* Nutzung der Schuppen nur fir die Unterstellung von land- und forstwirtschaftlichen Geraten und Ma-
schinen.

» Landschaftsgerechte Ausfiihrung mdéglichst in Ortsnahe.

o Der Bebauungsplan, der fiir das Schuppengebiet aufgestellt werden muss, wird diese Bedin-
gungen festsetzen.

Alternativenpriifung:

Da es sich um die Erweiterung des bestehenden Schuppengebiets ,Ziegelwasen handelt ist der Standort
landschaftlich bereits vorbelastet. Eine Zersiedlung ist ebenfalls nicht gegeben, da die Erweiterung direkt
an die bestehende Bebauung bzw. Ortslage angrenzt. Der Standort bietet sich daher an.

Die Ortslage von Schémberg ist fast vollstandig von einem regionalen Griinzug umgeben, der direkt bis an
die Bebauung heranreicht. Lediglich im Norden zwischen der Ortslage und dem Industriegebiet Nord befin-
den sich Flachen ohne regionalplanerische Ausweisung. Die Flurstiicke befinden sich jedoch in privatem
Besitz und stehen fiir ein Schuppengebiet nicht zur Verfliigung. Die Besitzer sind nicht verkaufsbereit. Al-
ternative Flachen sind daher nicht vorhanden. Daruber hinaus wirde ein Schuppengebiet in diesem Bereich
die zuklinftige Siedlungsentwicklung hinsichtlich Wohnen und Gewerbe verhindern.

Lage und ErschlieBung

Das Plangebiet befindet sich am sidlichen Ortsrand von Schémberg. Die Erschliefung kann uber die
StraBe Kuhwasen erfolgen.

Verfahrensstand Bebauungsplan

Es wurde noch kein Bebauungsplanverfahren eingeleitet.
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Tabelle 6: Nr. 6.5, Stadt Schémberg: Wohnbauflache ,Brihlgarten®

Nr. 6.5 Stadt Schémberg: Wohnbauflache ,,Brihlgéarten

Planung, 2. Fortschreibung FNP

Planung

Nutzungszweck:

Geplante Wohnbauflache

GebietsgroRe: ca. 3,49 ha
Gemeinb. in W: ca. 0,04 ha
Gemeinbedarf

(Bestand): ca. 0,49 ha
MD in W: ca. 2,96 ha

Art der Anderung
Nutzungsénderung und

Flachenkorrektur

Darstellung im wirksamen
Flachennutzungsplan

Gemischte Bauflache

Flache fir den Gemeinbedarf

Ziele und Zwecke der Planung

Als MaRnahme der Innenentwicklung plant die Stadt Schémberg die Neuentwicklung eines innerstadtischen
und unbebauten Areals. Durch Uberplanung und Nachverdichtung soll die Liicke im Siedlungsbereich ge-
schlossen werden. Die Randbereiche des Plangebiets sind fast vollstdndig bebaut und dienen Gberwiegend
der Wohnnutzung. Andere, aus immissionsschutzfachlicher Sicht, nicht stérende Nutzungen sind in unter-
geordnetem Umfang in Form einer Fahrschule und dem &rtlichen Kindergarten (Gemeinbedarfsflache) vor-
handen.

Bei dem ca. 1 ha grof3en und als Garten und Wiesen genutzte innenliegenden Gelande, handelt es sich
baurechtlich um einen unbeplanten Innenbereich nach § 34 BauGB. Mit der Anderung von gemischten
Bauflachen in Wohnbauflachen sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Schaffung von
Wohnbauflachen erreicht werden.
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Mit der Anderung des ca. 1 ha groRen und noch nicht bebauten Areals von gemischten Bauflachen in
Wohnbauflachen im Flachennutzungsplan erhoht sich das Potenzial fur die Wohnnutzung um 50 % und
wird entsprechend in der Gesamtflachenbilanz bertcksichtigt.

Regionalplan Neckar-Alb 2013:

Im Regionalplan Neckar-Alb ist das Plangebiet als Siedlungsflache fir Wohnen und Mischgebiet ausgewie-
sen und steht somit keinen Zielen der Raumordnung entgegen.

Alternativenpriifung:

Durch die Uberplanung und Nachverdichtung unbebauter Flachen im Innenbereich werden Flachen im Au-
Renbereich geschont. Die vorliegende Planung ist gemafl dem Grundsatz ,Innenentwicklung vor Aufen-
entwicklung® anderen Standorten vorzuziehen.

Lage und ErschlieBung

Das Plangebiet befindet sich in zentraler Lage innerhalb Schémbergs in der Nahe der Wohngebiete
.Kochenwinkel“ und ,Brihlen®.

Die ErschlieRung kann von den umgebenden Stral3en, insbesondere von der sudlich verlaufenden Lem-
bergstralle und Brunnenstraf3e erfolgen.

Verfahrensstand Bebauungsplan

Es wurde noch kein Bebauungsplanverfahren eingeleitet.
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Tabelle 7: Nr. 6.6, Stadt Schémberg:
Wohn- und Mischbauflache ,Anderungen Farbergarten-Bartswiese*

Nr. 6.6 Stadt Schémberg: Wohn- und Mischbaufliche ,,Anderungen Firbergarten-Bartswiese

Planung, 2. Fortschreibung FNP

Planung
Nutzungszweck:
Wohnbauflache

4 | gemischte Bauflache
Gemeinbedarfsflache
Grinflache

» | | GebietsgroRe: ca. 7,6 ha

MD in W: ca. 2,3 ha
Grinfl. in Gemeinb.: ca. 0,18 ha
Grinfl. in W: ca. 0,16 ha

|| Granfl. in M: ca. 0,12 ha
M in Grinfl.: ca. 0,12 ha

Art der Anderung

Nachrichtliche Ubernahme und
Flachenkorrektur

Bestand, wirksamer FNP

Darstellung im wirksamen
Flachennutzungsplan

Wohnbauflache
gemischte Bauflache

Griinflache

Flache fir die Landwirtschaft

Verfahrensstand Bebauungsplan

Der Bebauungsplan ,Farbergarten-Bartswiese® ist seit dem Jahr 1968 rechtskraftig und wurde inzwischen
sieben Mal geandert. Der Flachennutzungsplan wurde entsprechend der Erstaufstellung und der Anderun-
gen des Bebauungsplans sowie aufgrund der tatséchlichen Nutzung angepasst und korrigiert.
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Tabelle 8: Nr. 6.7, Stadt Schémberg: Wohn- und Mischbauflache ,Gassen II*

Nr. 6.7 Stadt Schémberg: Wohn- und Mischbauflache ,,Gassen Il

Planung, 2. Fortschreibung FNP

gemischte Bauflache

= = : H Planung
of -'4',-. NG Nutzungszweck:
a4 =l | Gl T Wohnbauflache

GebietsgroBe:
MD geplant in W:
MD geplant in M:
MD Bestand:

Art der Anderung

Nutzungsanderung

ca. 2,53 ha
ca. 1,03 ha
ca. 0,64 ha
ca. 0,86 ha

Nachrichtliche Ubernahme,

2

gemischte Bauflache

Darstellung im wirksamen
Flachennutzungsplan

geplante gemischte Bauflache

Verfahrensstand Bebauungsplan

Der Bebauungsplan ,Gassen I1* ist seit dem Jahr 2022 rechtskréaftig.
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Tabelle 9: Nr. 7.1, Stadt Schémberg, Stadtteil Schorzingen: Wohnbauflache ,Pfarrscheuerareal®

Nr. 7.1 Stadt Schémberg, Stadtteil Schérzingen: Wohnbauflache ,,Pfarrscheuerareal

Planung, 2. Fortschreibung FNP

Planung
Nutzungszweck:

Wohnbauflache
gemischte Bauflache

GebietsgroRe: ca. 0,88 ha

Art der Anderung
Nutzungséanderung

Bestand, wirksamer FNP

Darstellung im wirksamen
Flachennutzungsplan

gemischte Bauflache

Flache fur den Gemeinbedarf

Ziele und Zwecke der Planung

Im Schémberger Stadtteil Schorzingen soll durch Neuordnung mehrerer stadtischer und privater Grundstui-
cke sowie durch den Tausch eines Grundstiicks im Eigentum der katholischen Kirche in zentraler Ortslage
zwischen der Oberen Gasse im Norden und der Unteren Kirchstral3e im Siuden die Mdglichkeit zum Bau
von funf weiteren Einzel- und Doppelhausern fur Wohnzwecke geschaffen werden, nachdem auch zwei
bauféllige Geb&ude abgebrochen werden mussten.

Im Vorfeld der Planung wurde ein innerértliches Flurbereinigungsverfahren durchgefiihrt, um die entspre-
chende ErschlieBung zu ermdglichen.

Mit der Nachverdichtung sollen attraktive zentrale Wohnbaupléatze geschaffen und die Innerortslage von
Schoérzingen gestarkt werden und so auch die Inanspruchnahme von AuRenbereichsflachen zur Deckung
des aktuellen Wohnflachenbedarfs auf das unbedingt erforderliche Mal3 reduziert werden.
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Regionalplan Neckar-Alb 2013:

Im Regionalplan Neckar-Alb ist das Plangebiet als Siedlungsflache fir Wohnen und Mischgebiet ausgewie-
sen. Die Planung steht daher keinen Zielen der Raumordnung entgegen.

Alternativenpriifung:

Durch die Uberplanung und Nachverdichtung unbebauter Flachen im Innenbereich werden Flachen im Au-
Renbereich geschont. Die vorliegende Planung ist gemafl dem Grundsatz ,Innenentwicklung vor Aufien-
entwicklung® anderen Standorten vorzuziehen.

Lage und ErschlieBung

Das Plangebiet befindet im Ortszentrum von Schérzingen unmittelbar westlich der KirchstraRe mit der St.
Gallus Kirche.

Die auRRere verkehrliche Anbindung erfolgt von Norden Uber die Obere Gasse.

Verfahrensstand Bebauungsplan

Fur den Bebauungsplan ,Pfarrscheuerareal“ wurde bereits der Aufstellungsbeschluss sowie die Offenlage
durchgefuhrt. Es handelt sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB. Aufgrund
dessen erfolgt die Plandarstellung bereits als Bestandsflache.
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Tabelle 10: Nr. 7.2, Stadt Schémberg, Stadtteil Schérzingen:
geplante Sonderbauflache ,Solarpark Birkenweg*

Nr. 7.2 Stadt Schémberg, Stadtteil Schérzingen:
geplante Sonderbauflache ,,Solarpark Birkenweg*“

Planung, 2. Fortschreibung FNP

Nutzungszweck:

Planung
o
A

@" i Geplante Sonderbauflache mit der
Zweckbestimmung ,Regenerative
Energien®

GebietsgroRe: ca. 0,84 ha

Art der Anderung
Neuausweisung

Bestand, wirksamer FNP

% Y o 7 Darstellung im wirksamen
' g Flachennutzungsplan

gewerbliche Bauflache

geplante gewerbliche Bauflache

S

Ziele und Zwecke der Planung

Die Stadt Schomberg beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplans Sondergebiet ,Solarpark Bir-
kenweg® der Firma Gebr. Bark GmbH & Co. KG die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung
einer Photovoltaikfreiflachenanlage zu schaffen. Es ist die Ausweisung eines sonstigen Sondergebiets ge-
man § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Regenerative Energien® geplant. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes umfasst ca. 0,8 ha des Flurstiicks 1568/9 und Teil 1568 Teilort Schérzingen.

Zulassig sind Anlagen, die fur den Betrieb und die Erschlielung des Sondergebiets erforderlich sind oder
in einem unmittelbaren Zusammenhang mit der Nutzung der Sonnenenergie stehen. Durch die Festsetzung
als Sondergebiet werden bauliche Anlagen und Nutzungen, die nicht der Zweckbestimmung des Sonder-
gebietes entsprechen, ausgeschlossen. um eine geordnete Bebauung und Nutzung zu gewahrleisten. Die
maximale Hohe der einzelnen Module wird beschrankt, sodass eine Beeintrachtigung des Landschaftshil-
des stark reduziert werden kann.

19



FrITZ & GROSSMANN / GVV OBERES SCHLICHEMTAL 2.Fortschreibung Flachennutzungsplan

Es ist vorgesehen mit dem produzierten Strom der PV-Anlage, die angrenzenden gewerblichen Anlagen
der Gebr. Bark GmbH & Co. KG zu versorgen.

Regionalplan Neckar-Alb 2013:

Das gesamte Plangebiet befindet sich innerhalb der Siedlungsflache Industrie und Gewerbe. Das Vorhaben
steht somit keinen Zielen der Raumordnung entgegen.

Alternativenpriifung:

Die Ausweisung ist erforderlich, da gemaR dem Landesentwicklungsplan (LEP) fir die Stromerzeugung
verstarkt erneuerbare Energien genutzt werden sollen. Wesentliche Auswahlgriinde fiir die Wahl eines ge-
eigneten Standortes fur PV-Freiflachenanlagen sind die Exposition, Hangneigung, FlachengréRe und -zu-
schnitt, die Beachtung bestehender Restriktionen aufgrund naturschutzfachlicher Vorschriften, die beste-
hende Infrastruktur und die Vorbelastung des Raumes. Dariiber hinaus spielen neben raumordnerischen
Belangen auch die Planungen und Ziele innerhalb der Gemeinde sowie die Verfligbarkeit der moglichen
Eignungsflachen eine Rolle. Auch die Wirtschaftlichkeit der geplanten PV-Freiflachenanlage ist ein wichti-
ger Aspekt. Des Weiteren bieten sich die Flachen aufgrund der unmittelbaren Nahe zum Gewerbegebiet in
einem vorbelasteten Raum fir eine Photovoltaikfreiflachenanlage an. Nicht zuletzt befinden sich die Flur-
stiicke innerhalb des Plangebiets im Besitz des Vorhabentragers, der durch die rAumliche Nahe den pro-
duzierten Strom direkt nutzen kann.

Lage und ErschlieBung

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Ortsrand von Schérzingen.

Die verkehrliche Erschliel3ung erfolgt Gber den vorhandenen Birkenweg, der auch das Gewerbegebiet be-
reits erschlief3t.

Verfahrensstand Bebauungsplan

Fur den Bebauungsplan ,Solarpark Birkenweg“ wurde bereits der Aufstellungsbeschluss gefasst und die
frihzeitige Anhérung durchgefihrt.
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Tabelle 11: Nr. 7.3, Stadt Schémberg, Stadtteil Schérzingen:
geplante gewerbliche Bauflache ,Weil3er Weg*

Nr. 7.3 Stadt Schémberg, Stadtteil Schérzingen:
geplante gewerbliche Bauflache ,,WeiRer Weg*

Planung, 2. Fortschreibung FNP

Planung

Nutzungszweck:

Geplante gewerbliche Bauflache

GebietsgroRe: ca. 1,0 ha

Art der Anderung
Neuausweisung

Darstellung im wirksamen
Flachennutzungsplan

Flache fir die Landwirtschaft

" \
" 2

Ziele und Zwecke der Planung

Der Stadtteil Schérzingen verflgt bereits tber einige Gewerbeflachen, die allerdings vollstandig erschopft
sind. Die Ausweisung soll neben der Erweiterung des angrenzenden Gewerbebetriebs, insbesondere orts-
ansassigen Handwerksbetrieben aus Schorzingen eine Erweiterungsmaglichkeit bieten.

Gewerbliche Reserveflachen sind in Schdrzingen keine mehr vorhanden. Die im nérdlichen Bereich des
westlich gelegenen Gewerbegebiets vorhandenen nicht bebauten Flachen, befinden sich in privatem Besitz
und stehen fir diesen Zweck nicht zur Verfigung. Des Weiteren gestaltet sich die ErschlieRungssituation,
insbesondere die Entwasserung, fir betriebliche Neuansiedlungen in diesem Bereich als schwierig.
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Regionalplan Neckar-Alb 2013:

Das Plangebiet befindet sich im Randbereich der Vorranggebiete ,Regionaler Griinzug® und ,Gebiet fir
Naturschutz und Landschaftspflege“. Des Weiteren wird das Plangebiet von den Vorbehaltsgebieten ,Ge-
biet fir Erholung” und ,Gebiet fir die Bodenerhaltung® tUberlagert. Aufgrund des dringlichen Bedarfs an
Gewerbeflachen erfolgt die Abwagung zugunsten der Gewerbeentwicklung in diesem Bereich.

Alternativenpriifung:

Die flachendeckenden, regionalplanerischen Ausweisungen von Vorranggebieten, insbesondere von Regi-
onalen Grinzlgen, die direkt bis an die Ortslage von Schdrzingen heranreichen, sind maf3geblich fir die
stark eingeschrankte Siedlungsentwicklung von Schdorzingen. Als potenzielle Gewerbeflachen auf3erhalb
regionalplanerischer Vorranggebiete kommt nur der Bereich sidlich der K 7134 in Frage. Das Areal ist
jedoch aufgrund der dort verlaufenden Hochstspannungsfreileitungen fir Gewerbeflachen nicht geeignet.

Alternative Flachen sind nicht vorhanden. Die Ausweisung ist daher zwingend erforderlich.

Lage und ErschlieBung

Das Plangebiet befindet sich am norddstlichen Ortsrand von Schérzingen.

Die verkehrliche ErschlieBung kann direkt von der Weilener Stral3e erfolgen.

Verfahrensstand Bebauungsplan

Es wurde noch kein Bebauungsplanverfahren eingeleitet.
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Tabelle 12: Nr. 7.4, Stadt Schémberg, Stadtteil Schérzingen:
geplante Sonderbauflache flr Schuppen ,Mattenberg |1

Nr. 7.4 Stadt Schémberg, Stadtteil Schorzingen:
geplante Sonderbauflache fur Schuppen ,,Mattenberg 11

Planung, 2. Fortschreibung FNP

Planung

Nutzungszweck:

Geplante Sonderbauflache mit der
Zweckbestimmung
~Schuppengebiet”

GebietsgroRe: ca. 0,90 ha

| | Art der Anderung
Neuausweisung

Darstellung im wirksamen
Flachennutzungsplan

Flache fir die Landwirtschaft

Mete! A ‘s

Ziele und Zwecke der Planung

Aufgrund der gro3en Nachfrage soll eine Erweiterung, westlich des bestehenden Schuppengebiets ,Mat-
tenberg® entstehen. Ziel der Planung ist die Bereitstellung von Schuppenplatzen, die der Unterbringung von
land- und forstwirtschaftlichen Erzeugnissen, Geréten und Maschinen dienen sollen.

Regionalplan Neckar-Alb 2013:

Das Plangebiet wird von Vorbehaltsgebieten fir Erholung und Bodenerhaltung Uberlagert. Die Abwagung
mit den Vorbehaltsgebieten erfolgt zugunsten der Siedlungsentwicklung. Der Bedarf nach Schuppenplatzen
wird von der Stadt Schdmberg als bedeutender erachtet als die Erhaltung der Boden- und Erholungsfunk-
tionen in diesem Bereich.

Des Weiteren befindet sich das Plangebiet am Rand eines Vorranggebiets Regionaler Griinzug im Bereich
der planerischen Unschérfe. Die Ausweisung steht somit keinen Zielen der Raumordnung entgegen.
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Alternativenprifung:

Da es sich um die Erweiterung des bestehenden Schuppengebiets ,Mattenberg“ handelt ist der Standort
landschaftlich bereits vorbelastet. Eine Zersiedlung ist ebenfalls nicht gegeben, da die Erweiterung direkt
an die bestehende Bebauung bzw. Ortslage angrenzt. Der Standort bietet sich daher an.

Die Ortslage von Schérzingen ist fast vollstandig von einem regionalen Griinzug umgeben, der direkt bis
an die Bebauung heranreicht. Die wenigen Bereiche auf die dies nicht zutrifft, sollen der wohnbaulichen-
oder gewerblichen Entwicklung vorbehalten bleiben.

Lage und ErschlieBung

Das Plangebiet befindet sich am sudlichen Ortsrand von Schérzingen. Die ErschlieBung kann tber das
bestehende Schuppengebiet bzw. Uber die Siemensstralie erfolgen.

Verfahrensstand Bebauungsplan

Es wurde noch kein Bebauungsplanverfahren eingeleitet.
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Tabelle 13: Nr. 7.5, Stadt Schémberg, Stadtteil Schérzingen:
Wohnbauflache ,Lehenbrunnen, 6. Anderung®

Nr. 7.5 Stadt Schémberg, Stadtteil Schérzingen: Wohnbauflache ,,Lehenbrunnen, 6. Anderung“

Planung, 2. Fortschreibung FNP

Planung
Nutzungszweck:
| | Wohnbauflache

GebietsgroRe: ca. 0,24 ha

davon:
M in W: ca. 0,2 ha

M in Griunfl.: ca. 0,02 ha

Art der Anderung

Nachrichtliche Ubernahme,
Nutzungsanderung

Darstellung im wirksamen
Flachennutzungsplan

| | geplante Wohnbauflache

Verfahrensstand Bebauungsplan

Der Bebauungsplan ,Lehenbrunnen, 6. Anderung* ist seit dem 03. August 2023 rechtskréftig.
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Tabelle 14: Nr. 7.6, Stadt Schémberg, Stadtteil Schérzingen:
Wohnbauflache ,Briihl-Biihlwiesen, 5. Anderung®

Nr. 7.6 Stadt Schomberg, Stadtteil Schorzingen:
Wohnbauflache ,,Brithl-Bihlwiesen, 5. Anderung“

Planung, 2. Fortschreibung FNP

Planung
Nutzungszweck:
Wohnbauflache

GebietsgroRe: ca. 0,16 ha

Art der Anderung

Nachrichtliche Ubernahme,
Nutzungsanderung

Darstellung im wirksamen
Flachennutzungsplan

gemischte Bauflache

Verfahrensstand Bebauungsplan

Der Bebauungsplan ,Briihl-Buhlwiesen, 5. Anderung* ist seit dem 23. April 2015 rechtskraftig.
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Tabelle 15: Nr. 7.7, Stadt Schémberg, Stadtteil Schérzingen:
Wohnbauflache ,Katzenbohl 1l, 2. Anderung*

Nr. 7.7 Stadt Schomberg, Stadtteil Schorzingen:
Wohnbaufléache ,,Katzenbohl Il, 2. Anderung“

Planung, 2. Fortschreibung FNP

0
1 "
!//\\\ TN W Y N AT

Planung

Nutzungszweck:

| | Wohnbauflache

| GebietsgroRe: ca. 0,09 ha

Art der Anderung

Nachrichtliche Ubernahme,
Nutzungsénderung

Bestand, wirksamer FNP

0
1 "
!//\\\ NN\ W2

Darstellung im wirksamen
Flachennutzungsplan

gemischte Bauflache

Verfahrensstand Bebauungsplan

Der Bebauungsplan ,Katzenbohl I, 2. Anderung* ist seit dem Jahr 2018 rechtskréftig.

Balingen, den 15. Juli 2024

i.V. Tristan Laubenstein
Buroleitung

27




