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1 Rechtsgrundlage

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI.
| S. 3634), zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 394).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Neufassung vom 21. November 2017 (BGBI | S. 3786), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 G am
3. Juli 2023 (BGBI 2023 | Nr. 176).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Plan-
zeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember
1990 (BGBI I. 1991 S. 58), zuletzt ge&ndert am 14. Juni 2021 (BGBI | S. 1802).

Landesbauordnung (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Marz 2010 (GBI. S. 357
ber. S. 416), zuletzt gedndert am 20. November 2023 (GBI. S. 422)

§ 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wiurttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI.
S. 582, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 27. Juni 2023 (GBI., S.
229, 231).

2 Satzung

Einbeziehungssatzung nach §34 Abs. 4 Satz 3 BauGB

Die Stadt Schémberg erlasst aufgrund des 834 Abs. 4 Satz 3 des Baugesetzbuches (BauGB) und der
Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) folgende Einbeziehungssatzung:

2.1 Réaumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Satzung umfasst das Flurstiick 149/1 der Gemarkung Schdrzingen mit einer
Gesamtflache von ca. 4.200 m2. Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus dem beigeflgten Ubersichtsla-
geplan M 1: 5.000 und dem Plan fir die Einbeziehungssatzung M 1: 500. Diese Plane sind Bestandteil
der Satzung.

2.2 Zuléassigkeit von Bauvorhaben

Die Zulassigkeit von Bauvorhaben (829 BauGB) innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich
nach § 34 BauGB.

2.3 Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung

Es wird keine Art der baulichen Nutzung festgesetzt.

2.4  Festsetzung zum Mal der baulichen Nutzung

Es wird keine Malf3 der baulichen Nutzung festgesetzt.

2.5 Festsetzung zur Bauweise und Baugrenze

Es werden keine Bauweise und Baugrenzen festgesetzt.

2.6  Nutzungsanderung

Das Gelande ist bislang fir die Nutzung einer Lagerhalle fir Imkerei vorgesehen. Das Gelande soll zu-
kunftig fir Zwecke des Garten- und Landschaftsbaues nutzbar gemacht werden.

Das o.g. Flursticks soll daher im Rahmen dieser Einbeziehungssatzung einer Nutzungsénderung unter-
zogen werden.
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2.7 Festsetzungen zur Gestaltung der nicht Giberbaubaren Grundstiucksflachen

Nicht Gberbaubare Grundstucksflachen sind gartnerisch anzulegen.

2.8 Wasserwirtschaft

Die Abwasserentsorgung erfolgt im Mischsystem. Fur die Aufnahme und Ableitung des Niederschlagwas-
sers des Baugrundstiicks muss das Regenwasser getrennt vom Schmutzwasser abgeleitet werden. Das
hausliche Schmutzwasser ist dem 6ffentlichen Schmutzwasserkanal zuzufihren.

2.9 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Schémberg, den ............ (Sprenger, Burgermeister)

(Stempel, Unterschrift)
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3 Begrindung

3.1 Allgemeines

Die Gemeinde Schérzingen ist ein Ortsteil der Stadt Schomberg und liegt im Landkreis Zollernalb. Schérzin-
gen hat z. Zt. ca. 1.320 Einwohner mit steigender Tendenz.

3.2 Erfordernis der Planaufstellung

Gemeinden kdnnen durch das Aufstellen einer sogenannten Einbeziehungssatzung einzelne Aufienbe-
reichsflachen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile einbeziehen, wenn die einbezogenen Flachen
durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs bereits entsprechend gepragt sind. Eine Einbe-
ziehungssatzung schafft die Moglichkeit gem. 834 Abs.4 Nr.3 BauGB Baurecht in einfach gelagerten Falle,
ohne aufwendiges Verfahren zu schaffen.

Bei der Gemeinde Schdomberg wurde im November 2022 ein Bauantrag fir eine Nutzungsénderung von
einer Lagerhalle fur Imkerei in eine Lagerhalle fir Gartenbaubetrieb mit Werkstatt, Buro und SozialrAumen
gestellt. Das Flurstlick der Lagerhalle befindet sich im AuRenbereich. Die bauplanungsrechtlichen Voraus-
setzungen und die Anderung zur gewerblichen Umnutzung des Grundstiickes werden durch das Aufstellen
der Einbeziehungssatzung geschaffen.

3.3 Voraussetzungen der Planaufstellung

Zur Aufstellung einer Einbeziehungssatzung bedarf es nach 834 Abs. 5 BauGB folgender bestimmter Vo-
raussetzungen:

- Geltungsbereich grenzt direkt an einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil im Innenbereich
- die bestehende Bebauung muss die eingezogenen Flachen pragen

- Einbeziehung einer AuRenbereichsflache

- geordnete stadtebauliche Entwicklung als Ziel

- keine Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan erforderlich

- kein Vorhaben, welches eine Umwelvertraglichkeitsprifung erfordert

- keine Beeintrachtigung von Natura 2000-Gebiet im Sinne des BNatschG

- keine Gefahrenlage

Die Voraussetzungen der Zulassigkeit der Einbeziehungssatzung sind vollstandig erfullt.

3.4 Ziel der Satzung

Ziel der Einbeziehungssatzung ist es, die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen, in diesem Falle fur
einen Garten- Landschaftsbaubetrieb, in einem fur den Ort vertréglichen Rahmen zu schaffen.

4 Beschreibung und Abgrenzung des Gebietes

4.1 Raumliche Abgrenzung, Grundstick und vorhandene Nutzung

Das von der Einbeziehungssatzung betreffende Grundstiick 149/1 liegt in der ,Hintere KirchstraRe 8“ in
Schomberg - Schoérzingen. Das Grundstiick liegt am éstlichen Ortsrand im Ubergang zur freien Landschaft.
Die bestehende Zufahrt erfolgt Uber die Hintere KirchstraRe. Der Neubau einer Lagerhalle auf dem Grund-
stick wurde 2016 fur die Imkerei genehmigt. Eine Baugenehmigung konnte nach 835 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
nur erteilt werden, da das Vorhaben einem Imkereibetrieb diente. Die Imkerei wurde vom Bauherrn haupt-
beruflich ausgeubt.
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Die bisher genutzte Lagerhalle fur den Imkereibetrieb liegt hinter dem auf dem gleichen Grundstiick befin-
denden Wohnhaus. Das Grundstiick umfasst eine Flache von ca. 2.500 m2. Die Halle arrondiert mit wei-
terer Bestandsbebauung auf den Nachbargrundstiicken und in der Umgebung den &stlichen Ortsrand von
Schérzingen.

Abbildung 1: Ubersicht Luftbild (mit Plangebiet in rot)

4.2  ErschlieBung

Verkehrliche ErschlieBung

Das betroffene Flurstiick ist bereits voll erschlossen und erfolgt Uber die Hintere KirchstralRe.
Energieversorgung

Eine Stromversorgung ist Gber das bestehende Netz gegeben.

Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung ist durch den Anschluss an die bestehenden Leitungsnetze sichergestellt.
Oberflachen- und Schmutzwasserbeseitigung

Die Abwasserentsorgung erfolgt Uber ein Trennsystem. Das verschmutzte Abwasser kann durch den An-
schluss an den bestehenden Schmutzwasserkanal abgefuhrt werden.
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4.3 Ubergeordnete Planungen, vorhandene Bauplanungsrechtliche Festsetzungen und Auswei-
sungen

Das Plangebiet liegt im Regionalplan Neckar-Alb im Randbereich zwischen dem Siedlungsbereich und
dem Gebiet fir Landwirtschaft. Da der Regionalplan als nicht parzellenscharf gilt und sich das Plangebiet
direkt an bereits bebaute Bereiche anfligt, bleibt der naturraumliche Zusammenhang bestehen. Die Sied-
lungsflache wird in diesem Bereich durch die Neubebauung abgerundet.
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Abbildung 2: Auszug aus der Strukturkarte des Regionalplans Neckar-Alb (mit Plangebiet in rot)

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Schdérzingen ist der Geltungsbereich als beste-
hende Mischbauflache-Dorfgebiet und Flache fiir Landwirtschaft dargestellt.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem FNP des GVV Oberes Schlichemtal (mit Plangebiet in rot)

Die geordnete stadtebauliche Entwicklung ist durch die Uberschneidung und Angrenzung der Mischbau-
flache-Dorfgebiet im Flachennutzungsplan gegeben.

5 Umweltbelange und Artenschutz

5.1 Naturschutz
Im Bereich der Einbeziehungssatzung bzw. im direkten Umfeld sind keine Schutzgebiete vorhanden.

Der Arten- und Biotopschutz wurde im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Relevanzprifung (siehe An-
lage) der Flache untersucht. Diese kam zu dem Ergebnis, dass ein Vorkommen artenschutzrechtlich rele-
vanter Tierarten nicht mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann, da am Geb&ude Quar-
tierpotential fir Flederm&use und Vdgel (Nischenbriter) besteht. Es wurden jedoch keine konkreten Nester
oder Spuren gefunden.

Fur die moglicherweise vorkommenden artenschutzrechtlich relevanten Arten werden durch die Nutzungs-
anderung ohne bauliche MaRnahmen an der Fassade und ohne zusatzliche Flacheninanspruchnahme je-
doch keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG eintreten.
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6 Realisierung und Kosten

Die erforderlichen Planungen und MaRnahmen werden durch den privaten Vorhabentrager in enger Ab-
stimmung mit der Stadt Schomberg ausgefuhrt.

Vorbehaltlich der Zustimmung durch das Gremium sind im weiteren Verfahrensgang unter Beachtung des
BauGB die nachsten Schritte die 6ffentliche Auslegung und Beteiligung. Folgend werden die getatigten
Stellungnahmen bearbeitet und dem Gemeinderat als Abwégungsvorschlag prasentiert. Nachdem das Ab-
wagungsergebnis durch das Gremium beschlossen wurde kann auch der Satzungsbeschluss gefasst wer-
den.

Schémberg im April 2024
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Praambel zum Verfahrensgang

Satzung der Stadt Schémberg Uber die Einbeziehung einer Aul3enbereichsflache in den im Zusammen-
hang bebauten Ortsteil Schémberg — Schérzingen (Einbeziehungssatzung) in der Fassung der Beschluss-

fassungvom ................... gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB.

1. Der Gemeinderat der Stadt Schomberg hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am ............. Die Aufstel-
lung der Einbeziehungssatzung ,Garten- Landschaftsbaubetrieb* auf Gemarkung Schoérzingen (8§34
Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB) beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am .................. orts-

Ublich bekannt gemacht.

2. Der Gemeinderat der Stadt Schomberg hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am ............. den Entwurf
der Einbeziehungssatzung gebilligt und beschlossen diesen 6ffentlich auszulegen sowie die Behor-
den und sonstige Trager 6ffentlicher Belange zu beteiligen.

3. Zu dem Entwurf der Einbeziehungssatzung wurden die Behorden und sonstige Trager offentlicher

Belange (83 Abs. 2 BauGB i.V.m. 813 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) mit Schreiben vom ............. bis
.............. beteiligt.

4, Die Beteiligung der Offentlichkeit (84 Abs. 2 BauGB i.V.m. §13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) hat wahrend der
Zeitvom ............. bis .............. stattgefunden.

5. Der Gemeinderat der Stadt Schomberg hat mit Beschluss vom ............. die Einbeziehungssatzung

unter Abwégung der eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen der bertihrten Behérden und
sonstiger Trager 6ffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit gemaRk §10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen.

6. Die Satzungwurdeam .................. gemal 8§10 Abs. 3 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Mit der
Bekanntmachung tritt die Satzung in Kraft.

Ausfertigung: Es wird bestétigt, dass der Inhalt des zeichnerischen teils sowie die schriftlichen Festsetzun-
gen mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderates der Stadt Schémberg tUbereinstimmt.

Schdémberg, den ............ (Sprenger, Blrgermeister)

(Stempel, Unterschrift)
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