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Zollernalbkreis

Gemeinderatsvorlage GV/225/2023

Amt: Bauamt
Bearbeiter: Sabine Neumann

Aktenzeichen: 623.42:Pfarrscheuerareal/Bebauungsplan

Beratungsfolge Termin Behandlung
Gemeinderat 13.12.2023 offentlich
Ortschaftsrat 13.12.2023 offentlich

Protokollauszug an: Ortsvorsteher, Bauamt

Bebauungsplan "Pfarrscheuerareal”, Schorzingen
Ergebnis der Offentlichen Auslegung und Behdrdenanhérung
Sachverhalt

Der Gemeinderat hat am 19.01.2022 den Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan
.Pfarrscheuerareal” in Schdrzingen gefasst.




Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB als ,Bebauungsplan der
Innenentwicklung“ ohne Durchflhrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt.
Es erfolgt im beschleunigten Verfahren auch nur eine einmalige Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung.

Die Offentliche Auslegung fand vom 11.04.2022 bis einschlieBlich 13.05.2022 statt. Die Behorden
hatten vom 07.04.2022 bis einschlief3lich 13.05.2022 Zeit, ihre Stellungnahmen abzugeben.

Alle eingegangenen Stellungnahmen sind in der beigefligten Querliste zusammengestellt und

jeweils mit einem Abwégungsvorschlag versehen. Herr Ohnmacht vom Planungsbiiro wird in der
Sitzung anwesend und die Stellungnahmen erlautern.

Beschlussvorschlaqg:

Beschlisse entsprechend den Abwagungsvorschlagen auf der Querliste.

Anlagen

Querliste
Abgrenzungsplan
Planzeichnung Variante 1
Planzeichnung Variante 2
Textliche Festsetzungen
Umweltbeitrag
Streuobstausgleich
Behdrdenstellungnahmen



Stadt Schomberg: Bebauungsplan ,,Pfarrscheuerareal, Schorzingen
Beteiligung nach § 3 Abs. 2 und § 4 BauGB: offentliche Auslegung, beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB
Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Vorlage GR

Behorde / Offentlichkeit |

Stellungnahme

| Abwégungsvorschlag

Landratsamt
Zollernalbkreis
Schreiben vom
31.05.2022

Wasser- und
Bodenschutz

Abwasserbeseiti-
gung

Verkehrsamt

Bodenschutz (vorsorgender)
(Sparsamer Umgang mit Boden, Flachenrecycling, Eingriffsbewertung)

Aus Sicht des Bodenschutzes bestehen keine Einwande gegeniber dem Vor-
haben. Es ist zu beachten, dass bei einer zuklnftigen Erschlieungs- und
Bauplanung friihzeitig Verwertungswege fir den Ober- und Unterboden ge-
klart werden. Eine sinnvolle Verwertung kann auf landwirtschaftlichen Fla-
chen oder in Form von anderweitigen Aufwertungen von kulturfahigen Boéden
an anderer Stelle erfolgen.

Die Belange des Bodenschutzes sind in den Umweltbelangen (Vermeidung
und Minimierung von Beeintrachtigungen) und in C. Hinweise, Kap. 2 beruck-
sichtigt.

Die Verpflichtung zum Bau von Retentionszisternen und die Moglichkeit zur
Regenwassernutzung werden begrufdt.

Wir weisen darauf hin, dass die Drosseleinleitmenge der Zisternen in die ortli-
che Kanalisation friihzeitig mit den Bauherren abzustimmen ist. Abhangig
vom Grad der Versiegelung und/oder Nutzung des Regenwassers kann das
Mindestvolumen von 4 m® nicht ausreichen.

Aus unserem Zustandigkeitsbereich ergeben sich keine grundlegenden Be-
denken gegen die Planung.

Die Verkehrsflache fir offentliche Stellplatze wird begriifdt.

Aus Verkehrssicherheitsgriinden wird generell ein Gehweg gefordert.

Zur Kenntnis

Es werden keine Retentionszisternen sondern
normale Zisternen vorgeschrieben. Die Entwasse-
rung erfolgt im Mischsystem. Die Kanale im Bau-
gebiet und folgend sind ausreichend dimensio-
niert. Der Vorfluter ist ausreichend leistungsfahig.
Somit ware keine Retention notwendig. Die fest-
gesetzten Zisternen dienen lediglich als zusatzli-
che MalRnahme.

Festsetzung der Strale als offentliche Verkehrs-
flache, der Rest ist Sache der Erschlieffungspla-
nung und der verkehrsrechtlichen Regelung au-
Rerhalb des BPlanes.

Behandlung der Stellungnahmen
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Gewerbeaufsicht

Vermessungsamt

Es mussen auch fir lebende Einfriedungen die Obergrenze von 1 m gelten,
da Hecken genauso wie tote Einfriedungen zu Sichtbeeintrachtigungen beim
ruckwarts Ausfahren flhren.

Aus unserem Zustandigkeitsbereich ergeben sich keine Bedenken gegen das
Vorhaben.

Die Wohngegend direkt neben oder bei einer Kirche kann unter Umstanden
hinsichtlich der Larmimmisionen durch Glockenschlage kritisch sein. Insbe-
sondere wenn ein Allgemeines Wohngebiet direkt an die Kirche anschlief3t.
Unsere Erfahrungen haben gezeigt, dass Larmbeschwerden von Anwoh-
ner*innen teilweise berechtigt sein kénnen und dies im Extremfall zu Ein-
schrankungen des Glockenschlages fuhren kann.

Flurneuordnung

Aus unserem Zustandigkeitsbereich ergeben sich keine Bedenken gegen die
Planung.

Wir weisen jedoch auf Folgendes hin:

Das Planungsgebiet des Bebauungsplans ,Pfarrscheuerareal” befindet sich
innerhalb des laufenden Flurneuordnungsverfahrens Schomberg-Schorzin-
gen (Pfarrscheuerareal).

Im Bereich der Flurstlicke 4931, 4932, 4933 und 4934 wurde der Grenzver-
lauf geringfligig geandert und dem bearbeitenden Planungsbiiro Ohnmacht
Ingenieure mitgeteilt. Diese geringfiigige Anderung ist in den vorliegenden
Planungsunterlagen nicht enthalten.

Die Flurstiicksgrenzen im Flurbereinigungsgebiet sind noch nicht rechtskraftig
und kénnen sich im weiteren Verfahrensverlauf noch andern, z.B. aufgrund
von Widersprichen.

Die Festsetzungen fur die Einfriedungen werden
entsprechend angepasst. Sie gelten somit fiir tote
Einfriedungen und Hecken gleichermalen.

Zur Kenntnis.

Die endglltigen Grenzverlaufe in diesem Bereich
wurden erst nach Erstellung der Entwurfsunterla-
gen ubermittelt. Sie werden in der Planzeichnung
noch angepasst.

Behandlung der Stellungnahmen
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Vermessung
Der Bebauungsplan befindet sich innerhalb des Flurbereinigungsgebietes

Schémberg-Schoérzingen ,Pfarrscheuerareal®. Die im Bebauungsplan darge-
stellten Flurstlicke entsprechen nicht der aktuellen Liegenschaftskarte.

Die Darstellung der Flursticke entspricht dem neuen Bestand der Flurbereini-
gung (noch nicht rechtskraftig). Siehe Stellungnahme der Flurneuordnung.

Abfallwirtschaftsamt | Gegen das Bauvorhaben bestehen aus abfallwirtschaftlicher Sicht keine Be-

denken, wenn folgende Hinweise beachtet werden und somit

die Tragfahigkeit der Strallen mindestens 30 t betragt,

die StralRenbreite zum Entleeren der Mullbehalter mindestens 4 m be-
tragt,

das Durchfahrtprofil mindestens 4 m Héhe und 3 m Breite betragt,

es sich um Durchfahrtstralien oder um Sackgassen / Stichstralten mit
einer Wendemoglichkeit von mindestens 18 m Durchmesser handelt,
bei Gefallstrecken die Abfallsammelfahrzeuge sicher gebremst wer-
den konnen,

Privatwege, Privatstralen und Privatgrundstiicke nur dann befahren
werden, wenn die schriftliche Erlaubnis des / der Eigentimer vorliegt.

Sonstige Hinweise:

Falls Grundstiicke nicht direkt anfahrbar sind, weil keine ausreichend dimen-
sionierte Wendemaglichkeit besteht, missen die betroffenen Anwohner ihre
Abfalle entsprechend den Vorgaben der Abfallwirtschaftssatzung des Zollern-
albkreises an der nachstgelegenen Durchfahrtstral3e zur Abholung bereitstel-
len. Insoweit wird angeregt, eine entsprechende Regelung in den Bebau-
ungsplan aufzunehmen oder die betroffenen Grundstlickseigentiimer davon
zu unterrichten.

Das Flurneuordnungsverfahren ist mittlerweile ab-
geschlossen, so dass keine weiteren Grenzande-
rungen zu erwarten sind. Die Planzeichnung ent-

spricht somit dem aktuellen Stand.

Die Stral’e wird im Zuge der Erschlielung ausrei-
chend tragfahig hergestellt.

Der Durchmesser der geplanten Wendeanlage ist
kleiner, entspricht aber den Vorgaben der RASt
fur das Wenden eines 3achsigen Millfahrzeugs.
Die GroRe der Wendeanlage ist somit ausrei-
chend bemessen. Sie wurde im Vorfeld bereits
mit dem LRA abgestimmt und findet in dieser
GroRe auch in vielen Baugebieten Anwendung.

Behandlung der Stellungnahmen
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Brandschutz Es bestehen keine Bedenken gegen das Vorhaben, sofern die beiliegenden Zur Kenntnis.
Nebenbestimmungen als Bestandteil in den baurechtlichen Bescheid aufge-
nommen werden.

Kreisbaumeister- Es bestehen keine Bedenken gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes
stelle .Pfarrscheuerareal” in Schdmberg-Schérzingen.

(E-Mail vom

30.06.2022) Der Bebauungsplan ordnet mehrere stadtische und private Grundstiicke neu

und ermoglich so die Nachverdichtung in zentraler Lage.

Das Baugebiet gliedert sich in ein kleines Mischgebiet (gemal der aktuellen
Nutzung) und in ein Wohngebiet mit insgesamt 5 Bauplatzen fur Einzel- und
Doppelhauser.

Bestandsbebauung bleibt teilweise bestehen.

ErdgeschossfuRbodenhdhe (EFH)
Die Gebaudehohe ist ab der EFH zu messen.

Bezieht sich die EFH auf den Rohfullboden oder auf den FertigfuRboden? Die Festsetzungen werden dahingehend gean-
In der Regel bezieht sich die EFH auf die RohfuRbodenhdhe, ansonsten ware | dert, dass sie sich auf die RohfuBbodenhdhe be-
die Gebaudehdéhe vom Fullbodenaufbau im Erdgeschoss abhangig. zZieht.

Die ermittelte Hohenlage der EFH lasst Abweichungen um +/- 0,30 m zu. Be- | Die Abweichungen beziehen sich auf die ermit-
misst sich die Gebaudehohe ab der ermittelten EFH oder ab der tatsachlich telte Hohe, dies wird prazisiert.
gewahlten EFH?

Garagen, Carports und Stellplatze

Freistehende Einzelgaragen und Einzelcarports sind nicht zulassig. Wird geandert in: ,Freistehende Einzelgaragen
Sie sind an das Hauptgebaude anzubauen oder durch ein geeignetes Bauteil | und Einzelcarports werden nicht zugelassen. Sie
anzubinden. sind an das Hauptgebaude anzubauen.”

Was ist ein geeignetes Bauteil, um eine Garage oder ein Carport ,anzubin-

den*?

Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Zwerchgiebel, Gegengiebel und Quer-
bauten sind zulassig.
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Umweltamt
Schreiben vom
23.06.2022

Sollen die Gestaltungsrichtlinien ,Dachaufbauten” vom 12.01.2006 auch fur
den Bebauungsplan ,Pfarrscheuerareal” Gultigkeit haben?

Oder dirfen Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Zwerchgiebel, Gegengiebel
und Querbauten frei geplant werden?

Die Stadt Schémberg plant in der Teilgemeinde Schdrzingen, den Bereich
des sog. Pfarrscheuerareals zur Wohnnutzung umzuwidmen.

Es wird das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB angewandt. Somit
liegen weder Umweltbericht noch Eingriffs-/Ausgleichsbilanz vor. Umwelt-
und Artenschutzbelange werden in Form eines ,Umweltbeitrags® behandelt.

Der Flachennutzungsplan weist das Plangebiet als Wohnbauflache aus. Der
Regionalplan sieht das Gebiet als Siedlungsflache Wohnen und Mischgebiet
vor. Damit widerspricht das Vorhaben nicht der Gbergeordneten Planung.

Schutzgebiete und gesetzlich geschiitzte Biotope

Das Plangebiet liegt aulRerhalb von Schutzgebietskulissen und gesetzlich ge-
schitzten Biotopen. Allerdings war das Areal bis vor kurzem durch einen
Streuobstbestand gepragt. Das Planungsburo geht davon aus, dass der be-
troffene Streuobstbestand lediglich eine Flache von 1.200 m? umfasst bzw.
umfasst hatte.

Dieser Einschatzung folgt die Untere Naturschutzbehdérde nicht. Wir gehen
nach Uberpriifung vor Ort und nach Abgleich auch mit friiheren und &lteren
Luftbildern davon aus, dass der Streuobstbestand vor der Rodung zahlreicher
Baume, die vor kurzem stattgefunden haben muss, deutlich Gber der GréRke
von 1.500 m? gelegen hat. Deshalb kommt nach unserer Einschatzung die
Neuregelung entsprechend § 33a NatSchG zum Tragen. Das bedeutet, dass
entsprechend des Eingriffs ein gleichwertiger Streuobstbestand geschaffen
werden muss. Aufgrund des Alters des friher hier vorhandenen Bestands
und des zu berucksichtigenden , Time-Lags® wird eine Kompensation im Fak-
tor von mindestens 1 zu 2 notwendig werden. Wir gehen hier von einer Gréle
von mind. ca. 1.600 m? aus. Somit liegt der Ausgleichsbedarf bei mindestens

Die Festsetzungen der Gestaltungsrichtlinien vom
12.01.2006 werden entsprechend in den Bebau-
ungsplan Gbernommen und die Festsetzungen
dahingehend angepasst.

Streuobstbestande werden definiert nach § 4 Ab-
satz 7 des Landwirtschafts- und Landeskulturge-
setzes (LLG):

Streuobstbestdnde sind eine historisch gewachsene Form
des extensiven Obstbaus, bei dem grol3teils starkwlichsige,
hochstémmige und gro3kronige Obstbdume in weitrdumigen
Absténden stehen. Charakteristisch fiir Streuobstbesténde
ist die regelméfige Unternutzung als Dauergriinland. Dane-
ben gibt es Streuobstécker mit ackerbaulicher oder gértneri-
scher Unternutzung, Streuobstalleen sowie sonstige linien-
férmige Anpflanzungen. Héufig sind Streuobstbestdnde aus
Obstbdumen verschiedener Arten und Sorten, Alters- und
GréBenklassen zusammengesetzt. Sie sollten eine Mindest-
flachengréBe von 1 500 m? umfassen. Im Unterschied zu
modernen Obst-Dichtpflanzungen mit geschlossenen einheit-
lichen Pflanzungen ist in Streuobstbestédnden stets der Ein-
zelbaum erkennbar.

Im vorliegenden Fall handelt es sich grotenteils
um Hausgartenflachen mit Einzaunung, in denen

Behandlung der Stellungnahmen
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3.000 m? neuer Streuobstflache.

Zur Verifizierung dieser Einschatzung sind wir gerne bereit, Luftbildausziige
zur Verfugung zu stellen.

mindestens zur Halfte halb- und niederstammige
Obstbaume gepflanzt sind.

Auch sind die Baume in den Fernerkundungsda-
ten fur Streuobst der LUBW nicht enthalten.

Damit ist die grundsatzliche Einstufung der FIa-
che als innerdrtlicher Streuobstbestand zumindest
fraglich.

Die erwahnte Rodung einzelner Baume ist bereits
vor Einleitung erster Planungsschritte durch die
Grundstuckseigentimer erfolgt und damit unab-
hangig von dem vorliegenden Verfahren zu be-
trachten. Dementsprechend erfolgte die Bestand-
serfassung und Bewertung nach dem Status Quo
im Sommer 2021.

Der geforderte Ausgleichsbedarf von 1:2 er-
scheint aufgrund der vorgenannten Punkte nicht
angemessen.

Vorgesehen wird als planexterne Ausgleichsmalf3-
nahme die Kombination der Revitalisierung eines
vorhandenen Streuobstbestandes in Verbindung
mit Neupflanzungen auf einer Flache von ca.
2.600 m? auf Teilflachen des stadtischen Flur-
stlcks Nr. 4014, Gemarkung Schérzingen, im Ge-
wann Eschelbach.

Die MalRnahme ist auf Grundalge des Pflegekon-
zepts flr das Streuobstgebiet ,Eschelbach® entwi-
ckelt.

Die MalRinahme wird durch einen offentlich-rechtli-
chen Vertrag gesichert.

Behandlung der Stellungnahmen
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Artenschutz
Die Artenschutzbelange wurden in Form einer Habitatpotenzialanalyse be-
handelt.

Nachdem hier bereits zahlreiche Baume bereits ,abgeraumt wurden, ist eine
Abarbeitung des Artenschutzes in Form einer ,worst-case“-Betrachtung not-
wendig.

Vorzeitige Rodungen, die durchgefihrt wurden, um méglicherweise arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestadnde zu verhindern, haben immer zur Folge,
dass fiur betroffene Areale eine ,worst-case-Betrachtung® erfolgen muss. Ein
ahnlich gelagerter Fall in Schérzingen vor wenigen Jahren hatte dazu geflhrt,
dass ebenfalls eine solche Untersuchung notwendig geworden war. Insofern
verwundert es uns, dass hier erneut ,vollendete Tatsachen” geschaffen wur-
den.

Es muss davon ausgegangen werden, dass hier schutzenswerte Arten vorge-
kommen sind, deren Lebensraume beseitigt wurden.

Die Abarbeitung es artenschutzfachlichen Kapitels muss daher nachgebes-
sert und erganzt werden.

Hinweise:

Angeregt wird in Bezugnahme auf der Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 20 Bau-
gesetzbuch und § 74 der Landesbauordnung, die Gestaltung der unbebauten
Flachen der Baugrundstiicke (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO) zu regeln.

Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Der Artenschutzbeitrag wird um eine worst-case-
Betrachtung erganzt, ggf. werden zusatzliche
Festsetzungen getroffen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden
um folgende Regelungen erganzt:

e ,Die Verwendung von Aul3enbeleuchtung muss auf das
allernétigste Mal3 beschrénkt werden. Unverzichtbare
Lampen und Leuchten der gesamten Aul3enbeleuchtung
mluissen mit insektenschonender Bauweise und nicht an-
lockendem Lichtspektrum verwendet werden.

e Flir den potenziellen Verlust von Héhlenstrukturen an
Obstbdumen im Plangebiet, die von der Avifauna als
Brutplatz genutzt werden kénnen, sind auf den gemein-
deeigenen Flurstiicken Nr. 170 und 178 insgesamt 6
Nisthéhlen (z.B. Nisthéhle ,,1B* der Firma Schwegler) an
Bestandsb&umen zu verh&ngen.

e Flir den potenziellen Verlust von Asthéhlen und Spalten-
strukturen an Obstbdumen im Plangebiet, die von Fle-
derméusen als Hangplatz genutzt werden kénnen, sind
auf den gemeindeeigenen Flurstiicken Nr. 170 und 178
insgesamt 6 Fledermausflachkésten (z.B.: ,Fledermaus-
flachkasten 1FF“der Fa. Schwegler) an Bestandsbéu-
men oder an 6ffentlichen Geb&duden zu verhdngen.

Es ist ein fachgerechtes Verhdngen und eine fachgerechte

Pflege der Nist- und Fledermauskésten zu gewéhrleisten®
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MaBnahmen zum Bodenschutz

1. Stellplatze sowie die Zufahrten zu Stellplatzen und Garagen sind mit was- | Ist in den ortlichen Bauvorschriften bereits enthal-
serdurchlassigen Materialien herzustellen (beispielsweise Fugenpflaster, | ten.
Rasengitter).

2. Flachdacher von Einzel- und Doppelgaragen sowie von Garagen sind Ist in den ortlichen Bauvorschriften bereits enthal-
extensiv mit regionalem Saatgut zu begriinen. ten.

3. Zum Schutz der 6kologischen Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Na- | 3.) bis 6.) werden in die értlichen Bauvorschriften
turhaushalts sowie zur Verbesserung des ortlichen Kleinklimas sind Frei- | dbernommen.
flachen im Bereich privater Baugrundstiicke — auf3er im Traufbereich der
Gebaude bis max. 0,5 m Breite — unversiegelt zu belassen, gartnerisch
anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

4. Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (Folie, Vlies) sind
nur zur Anlage von permanent mit Wasser gefillten Gartenteichen zulas-

sig.

5. Grol¥flachig mit Steinen, Kies, Schotter oder sonstigen vergleichbaren lo-
sen Materialschiuttungen bedeckte Flachen, in welcher diese (Steine,
Kies, Schotter oder sonstige vergleichbare lose Materialschittungen) das
hauptsachliche Gestaltungsmittel sind und Pflanzen nicht oder nur in ge-
ringer Zahl vorkommen (Schottergarten), sind unzulassig.

6. Die Freiflachen der Baugrundstliicke missen als mit Pflanzen bewach-
sene Grunflachen angelegt und unterhalten werden. Es sind bevorzugt
gebietsheimische Pflanzen (vgl. Pflanzlisten 1 bis ...) zu verwenden. Ab-
deckungen von offenen Bodenflachen mit Schotter- oder Steinschuttun-
gen sowie wasserundurchlassige Abdeckungen aller Art sind nicht zulas-
sig, sofern sie nicht technisch erforderlich sind (z.B. Traufstreifen). Nicht
begriinte Flachen sind auf das zuldssige und notwendige Maf} zu begren-
zen und in den Planunterlagen des Baugesuchs mit ihrer Verwendung
darzustellen.
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Wir weisen aufgrund der Lage des Areals insbesondere auf das Thema Licht-
verschmutzung hin:

Im Planungsgebiet sollte eine moglicherweise entstehende ,Lichtverschmut-
zung“ vermieden werden, die Auswirkungen auf die angrenzenden, intensiv
von Vogeln und Fledermdusen genutzten Bereiche hat.

Weitere Anregungen oder Bedenken werden nicht gedulert.

In den textlichen Festsetzungen wird im Abschnitt
.Berucksichtigung der Belange von Natur und
Landschaft® der Abschnitt zur Beleuchtung gean-
dertin:

,Die Verwendung von Aulienbeleuchtung muss
auf das allernétigste Mald beschrankt werden. Un-
verzichtbare Lampen und Leuchten der gesamten
Aulenbeleuchtung missen mit insektenschonen-
der Bauweise und nicht anlockendem Lichtspekt-
rum verwendet werden.”

Der Abschnitt zu den Fledermausen wird wie folgt
geandert/erganzt:

,Fur den potenziellen Verlust von Héhlenstruktu-
ren an Obstbaumen im Plangebiet, die von der
Avifauna als Brutplatz genutzt werden kénnen,
sind auf den gemeindeeigenen Flurstiicken Nr.
170 und 178 insgesamt 6 Nisthéhlen (z.B. Nist-
hoéhle ,1B* der Firma Schwegler) an Bestands-
baumen zu verhangen.

Fur den potenziellen Verlust von Asthéhlen und
Spaltenstrukturen an Obstbaumen im Plangebiet,
die von Fledermausen als Hangplatz genutzt wer-
den kénnen, sind auf den gemeindeeigenen Flur-
stiicken Nr. 170 und 178 insgesamt 6 Fleder-
mausflachkasten (z.B.: ,Fledermausflachkasten
1FF“ der Fa. Schwegler) an Bestandsbaumen o-
der an offentlichen Gebauden zu verhangen.

Es ist ein fachgerechtes Verhangen und eine
fachgerechte Pflege der Nist- und Fledermaus-
kasten zu gewahrleisten”
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Baurecht

Amt fur Bevolke-
rungsschutz, Vor-
beugender Brand-
schutz und zentrale
Aufgaben

1. Der Bebauungsplan ,Pfarrscheuerareal“ in Schomberg-Schérzingen ist
nicht vollstandig aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan (FNP) ent-
wickelt. Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauGB aufgestellt. GemaR § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann im be-
schleunigten Verfahren ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen
des FNP abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der FNP geandert oder
erganzt ist; die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindege-
biets darf nicht beeintrachtigt werden; der FNP ist im Wege der Berichti-
gung anzupassen. Der Bebauungsplan bedarf keiner Genehmigung durch
die héhere Verwaltungsbehérde.

2. Unter Ziffer 4.2 der planungsrechtlichen Festsetzungen wird auf eine
NBauO Bezug genommen. In Baden-Wirttemberg gilt die Landesbauord-
nung (LBO).

3. Wir bitten um Uberpriifung der Festsetzungen zu Garagen, Carports und
Stellplatzen (Ziffer 5 der planungsrechtlichen Festsetzungen). Was ist ein
geeignetes Bauteil, um eine Garage an ein Hauptgebaude anzubinden?

Einstufung des Bebauungsgebiets:
Allgemeines Mischgebiet (WA)
Mischgebiet (MI)

Nebenbestimmungen

1. Bei Gebauden, bei denen die Oberkante der zum Anleitern bestimmten
Stellen weniger als 8 m Uber dem Gelande liegen, sind Aufstellflachen fur
die Steckleiter der Feuerwehr (Grundflache 3 x 3 m) erforderlich. Zur Er-
reichung der anleiterbaren Stellen sind Zu- oder Durchgange vorzuhalten.

Zur Kenntnis

Wird korrigiert.

Die Formulierung ,geeignetes Bauteil* entfallt.

Zu 1.) und 2.) Dies ist nicht Gegenstand des Be-
bauungsplanverfahrens und ist im Zuge der Bear-
beitung der jeweiligen Baugesuchsunterlagen zu

beachten.
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Diese mussen geradlinig und mindestens 1,25 m, bei Turéffnungen und
anderen geringfiigigen Einengungen mindestens 1 m breit sein. Die lichte
Hoéhe muss mindestens 2,2 m, bei Turdéffnungen und anderen geringfligi-
gen Einengungen mindestens 2 m betragen.

2. Es sind keine Gebaude moglich, bei denen die anzuleiternden Stellen
mehr als 8 m Uber der Gelandeoberflache liegen. Alternativ ist der zweite
Rettungsweg baulich sicherzustellen.

3. Es ist eine Loéschwasserversorgung von mindestens 48 m3/h flir eine Zu 3.) und 4.) Wird im Zuge der Erschlieungs-
Loéschzeit von zwei Stunden erforderlich. Hierbei kdnnen Léschwasserent- | planung sichergestellt.
nahmestellen in einem Umkreis von 300 m in Ansatz gebracht werden.
Die Sicherstellung der Loschwasserversorgung ist Aufgabe der Stadt
bzw. der Gemeinde.

4. Die offentlichen Verkehrsflachen sind fir die Fahrzeuge der Feuerwehr
befahrbar auszufuhren.

Hierbei sind die Voraussetzungen der Verwaltungsvorschrift des Ministeri-
ums flr Verkehr und Infrastruktur Uber Flachen fir Rettungsgerate der
Feuerwehr auf Grundstiicken und Zufahrten zu erfillen.

Regierungsprasi- 1. Bau- und Kunstdenkmalpflege

dium Stuttgart, Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein Kulturdenkmal gem. § 2 DSchG, | Die Unterlagen des Bebauungsplans werden hin-
Landesamt fiir namlich die Pfarrscheune KirchstralRe 13. Im Planteil des Bebauungsplanes sichtlich des Kulturdenkmals korrigiert.
Denkmalpflege ist dieses Kulturdenkmal bisher nicht als solches gekennzeichnet. Auch wird

Schreiben vom es weder im Textteil noch in dem Textteil zur Prifung der Umweltbelange er-

13.12.2022 wahnt. Insbesondere dort misste es auf Seite 6 als Schutzgut aufgefihrt

werden. Wir bitten darum, den genannten Kulturdenkmalbestand gemaf bei-
gefligtem Listenauszug und der Kartierung nachrichtlich in den Bebauungs-
plan aufzunehmen. Das Plangebiet befindet sich zudem in der unmittelbaren | Wird in die Hinweise aufgenommen.
Umgebung der Katholischen Pfarrkirche St. Gallus, einem Kulturdenkmal von
besonderer Bedeutung gemaf § 28 DSchG, das als solches auch Umge-
bungsschutz gem. § 15/3 DSchG geniefl3t. Somit sind die Belange der Bau-
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und Kunstdenkmalpflege in mehrfacher Hinsicht von dieser Planung betrof-
fen.

Im Planteil des Bebauungsplanes ist um die denkmalgeschutzte Pfarr-
scheune eine relativ gro3ziigige Baugrenze gezogen. Dies lasst den Ruick-
schluss zu, dass hier neu gebaut werden soll. Solange dies ohne Abbruch
und ohne Eingriff in das Kulturdenkmal umgesetzt werden wirde, bestiinden
hiergegen keine Bedenken. Sollte jedoch ein Abbruch der Scheune geplant
sein, dann bestlinden dagegen erhebliche Bedenken. Jegliche Eingriffe, etwa
bei einem neuen Anbau an die Scheune, sind denkmalschutzrechtlich geneh-
migungspflichtig.

Entsprechend einer vom Biro Ohnmacht Ingenieure vorgelegten Planzeich-
nung und Stralenabwicklung sind die geplanten Hohenfestsetzungen bzw.
maximalen Gebaudehohen durchaus bestandsorientiert. Mit maximal zwei
Geschossen beschrankt man sich zudem auf das ortsubliche Maf3. Da man
auch Pult- und Flachdacher ermdéglichen will, hat man fir diese Dachformen
die maximalen Gebaudehéhen gemal Punkt 3.4 (,H6he der baulichen Anla-
gen“) je nach Situation um 1 bis 3 Meter reduziert. Im gro3en stiddéstlichen
Baufenster dirften so z.B. bis zu 11 Meter hohe Flachdachgebaude mdglich
sein (GH 14,00 minus 3,00 Meter = 11 Meter). Auch wenn man damit, absolut
betrachtet, die bestehenden maximalen Héhen nicht Uberschreitet, so ist
schon fraglich, ob sich dergleichen Gebaude typologisch in die geschiitzte
Umgebung der Kirche einfligen kénnen. Die aktuellen Festsetzungen stufen
wir daher als bedenklich ein und regen an, sich auf eine Bebauung mit Sattel-
dachhausern zu beschranken und dementsprechend maximale Trauf- und
Firsthéhen festzusetzen. Sollten die Planungen nicht modifiziert werden, wei-
sen wir darauf hin, dass aufgrund des Umgebungsschutzes trotz rechtskrafti-
gem Bebauungsplan denkmalschutzrechtliche Genehmigungen fir die Neu-
bauten erforderlich sind. Die genaue Ausformung der Fassaden und Dachfor-
men ist mit der praktischen Denkmalpflege abzustimmen, eine Zustimmung
zur denkmalschutzrechtlichen Genehmigung wird nicht automatisch in Aus-
sicht gestellt.

Ein Abbruch der Pfarrscheuer ist nicht vorgese-
hen. Die groRRzligige Baugrenze soll bauliche Er-
ganzungen ermaoglichen.

Der Hinweis auf die erforderliche denkmalschutz-
rechtliche Genehmigung wird ibernommen.

Mit dem Bebauungsplan werden auch Bereiche
entlang der KirchstralRe und Unteren Kirchstralle
Uberplant.

In diesen Bereichen liegt eine Bestandsbebauung
mit grolRvolumingen Baukdrpern vor. Durch die
gewahlten Festsetzungen konnen diese Bereiche
dann wie bisher genutzt werden. Nichtsdestotrotz
sollen auch andere Bauformen als die momentan
vorhandenen ermoglicht werden. Durch die Be-
grenzung der Zahl der Geschosse ergeben sich
bei Flachdachern dann wahrscheinlich geringere
Hohen als max. maoglich.

Der Anregung des Landesdenkmalamtes wird da-
hingehend gefolgt, dass entlang der Kirchstralle
fur die Hauptgebaude nur Satteldacher zulassig
sein sollen.

Auf die denkmalschutzrechtliche Erfordernis der
Genehmigung fir Neubauten wird hingewiesen.
Dies ist dann im Zuge des jeweiligen Baugesuchs
abzuarbeiten.
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Fir die inneren Bereiche werden keine Anderun-
gen angeregt.
Diese Festsetzungen werden nicht modifiziert.

2. Archéaologische Denkmalpflege
Das Planungsgebiet liegt im Bereich des historischen Altorts und somit in der | Am 18.04 und 19.04.2023 fand eine archaologi-
archaologischen Priiffallflache ,Mittelalterliche und friihneuzeitliche Siedlung | sche Voruntersuchung durch Mitarbeiter der ar-
Schérzingen® (ADAB-Id. 103554306 Arch.). Schérzingen wurde in mittelalter- | chaologischen Denkmalpflege statt. Diese Vorun-
lichen Urkunden als Scercingas, Scarcingas, Scerzinga und Scarzo bezeich- | tersuchung blieb ohne Befund.

net. Die Ortsnamenendung spricht flr eine Entstehung im Laufe des 5. bis 7.
Jahrhunderts. Ein alamannisches Reihengraberfeld des 6.-7. Jahrhunderts
auf dem ,Katzenbol“ sowie die St. Gallus-Kirche weisen ebenfalls auf eine
frihe Grindung der Siedlung hin. St. Gallen erhielt bereits 785 Schenkungen
in Schoérzingen. Eine weitere Schenkung im Jahr 817 durch Kaiser Ludwig
den Frommen belegt zudem karolingisches Kénigsgut am Ort. Schérzingen
gehorte zur Grafschaft Hohenberg. Ein Ortsadel ist vom 13. bis zum 15. Jahr-
hundert nachgewiesen.

Im Areal des Bebauungsplans kénnen sich archaologische Befunde und
Funde zur frihen Geschichte des Dorfes Schoérzingen erhalten haben, die
gem. § 2 DSchG Kulturdenkmale sind und deren undokumentierte Zerstérung
gem. § 8 DSchG unzulassig ware. Dies gilt umso mehr, als dass das Areal
unmittelbar westlich der auf friihmittelalterliche Wurzeln zuriickgehenden Kir-
che St. Gallus liegt. An der Erhaltung archaologischer Kulturdenkmale be-
steht gem. § 6 DschG grundsatzlich ein 6ffentliches Interesse. Jegliche tief-
greifende Erdarbeiten einschlie3lich von Baugrunduntersuchungen, Oberbo-
denabtrage und ErschlieBungsmalnahmen im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplangebiets bedurfen daher der denkmalschutzrechtlichen Genehmi-
gung.

Um Planungssicherheit zu gewahrleisten und spatere Bauverzégerungen zu
vermeiden, sollte im Vorfeld geplanter BaumalRnahmen, die in Verbindung mit
Bodeneingriffen stehen, friihzeitig Kontakt mit der archdologischen Denkmal-
pflege aufgenommen werden, um archaologische Voruntersuchungen/Sonda-
gen im Bereich der betroffenen Fldchen durchfiihren zu kénnen. Die Kosten
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fur diese MalRnahmen hat der Planungstrager zu Ubernehmen. Fir diese Ar-
beiten ist ein ausreichend grolies Zeitfenster bis zum Baubeginn freizuhalten,
da in diesen Arealen mit wissenschaftlichen Ausgrabungen und Dokumentati-
onen zu rechnen ist. Zweck dieser Voruntersuchungen ist es, festzustellen,
ob bzw. in welchem Umfang es nachfolgender Rettungsgrabungen bedarf.

Sollten bei den Voruntersuchungen archaologische Befunde angetroffen wer-
den, ist im Anschluss mit wissenschaftlichen Ausgrabungen zu rechnen, so-
fern seitens des Planungstragers an den Planen zu den jeweiligen Baumal3-
nahmen festgehalten wird. Wir weisen darauf hin, dass im Falle einer notwen-
digen Rettungsgrabung die Bergung und Dokumentation der Kulturdenkmale
ebenfalls durch den Planungstrager finanziert werden muss. Vorsorglich wei-
sen wir darauf hin, dass im Falle notwendiger Rettungsgrabungen die Ber-
gung und Dokumentation der Kulturdenkmale ggf. mehrere Monate in An-
spruch nehmen kann und durch den Vorhabentrager finanziert werden muss.
Diese Mallnahmen mdglichst friihzeitig durchzufiihren, ist im Interesse des
Planungstragers sowie der Bauherren, da hiermit Planungssicherheit erreicht
werden kann und Wartezeiten durch archaologische Grabungen vermieden
oder minimiert werden kénnen. Dazu bietet das Landesamt fir Denkmal-
pflege den Abschluss einer 6ffentlich-rechtlichen Vereinbarung zu den Rah-
menbedingungen an, d.h. insbesondere zu Fristen fur die Untersuchungen
und zur Kostenbeteiligung des Veranlassers.

Daruber hinaus wird fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans auf die
Einhaltung der Bestimmungen der §§ 20 und 27 DSchG verwiesen. Sollten
bei der Durchfiihrung der Gesamtmafnahme archaologische Funde oder Be-
funde entdeckt werden, sind gemaf § 20 DSchG Denkmalbehérde (n) oder
Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Archaologische Funde (Steinwerk-
zeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen etc.) oder Befunde (Graber, Mau-
erreste, Brandschichten bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf
des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhal-
ten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Regierungsprasidium
Stuttgart (Referat 84.2) mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist. Auf
die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten wird ebenfalls hingewiesen.

Zur Kenntnis:
Bereits in den Hinweisen enthalten.
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Regionalverband
Neckar-Alb
Schreiben vom
25.05.2022

Regierungsprasi-
dium Freiburg, Lan-
desamt fiir Geologie,
Rohstoffe und Berg-
bau

Schreiben vom
09.05.2022

Mit dem o.g. Bebauungsplan wird ein innerortliches Areal als Wohn- und
Mischgebiet ausgewiesen, um den Bau von 5 weiteren Einfamilienhdusern zu
ermdglichen.

Im Flachennutzungsplan ist das Gebiet als gemischte Bauflache und im
Nordosten als Gemeinbedarfsflache dargestellt und in der Raumnutzungs-
karte ist der Bereich als bestehende Siedlungsflache nachrichtlich dargestellt.
Gegeniber einer Siedlungsentwicklung in diesem Bereich ergeben sich keine
Bedenken. Mit den getroffenen Festsetzungen kann nach unserer Ermittlung
eine Bruttowohndichte von ca. 39 Einwohnern/ha erwartet werden. Der Regi-
onalplan sieht fur die Gesamtstadt Schémberg eine Bruttowohndichte von 55
Einwohnern/ha vor. Wir regen an, im Gebiet auch Mehrfamilienhauser mit
mehreren kleineren Wohnungen vorzusehen, um den Bedarf an tGberwiegend
kleineren Wohnungen aufgrund des demografischen Wandels decken zu
konnen und in zentraler Lage eine dichtere Bauweise zu ermoglichen. Die
Stellplatzverpflichtung von 1,5 und 2 Stellplatzen je Wohnung erschwert den
Bau kleinerer Wohnungen zusatzlich. Daher regen wir an, nur fir grof3e Fa-
milienwohnungen (>100 gm) die Stellplatzverpflichtung zu erhéhen. Senioren,
Alleinerziehende, Einzelstehende, die in kleineren Wohnungen leben, haben
selten mehr als einen PKW pro Haushalt. Ebenso sollte die zulassige Zahl an
Wohnungen je Gebaude nicht begrenzt werden oder mindestens auf drei er-
hoéht werden flr ein Einzelgebaude.

Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fir geowissenschaftliche und
bergbehordliche Belange aulert sich das Landesamt fir Geologie, Rohstoffe
und Bergbau auf der Grundlage der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner
regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im
Regelfall nicht Giberwunden werden kénnen

Keine

Zur Kenntnis.

Mit dem Bebauungsplan werden auch Bereiche
entlang der Kirchstraflte und Unteren Kirchstralle
Uberplant.

In diesen Bereichen liegt eine Bestandsbebauung
mit grolRvolumingen Baukoérpern vor. Durch die
gewahlten Festsetzungen konnen diese Bereiche
dann wie bisher genutzt werden und es kénnen
Mehrfamilienhduser entstehen.

Im inneren Bereich, wo die Neuausweisung erfol-
gen soll, liegen nur kleine Parzellen vor, auf de-
nen somit keine groRen Baukodrper entstehen
kénnen. Dies auch um Konflikte mit dem denk-
malgeschitzten Gebaude der Pfarrscheuer zu
vermeiden.

Die Anregung zu den Stellplatzen wird zur Kennt-
nis genommen. Da im landlichen Raum generell
die Notwendigkeit flir einen umfangreicheren Indi-
vidualverkehr besteht und somit tendenziell mehr
Fahrzeuge bendtigt werden, bleibt die Festset-
zung zu den Stellplatzen unverandert.
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2 Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den Plan be-
rithren konnen, mit Angabe des Sachstandes

Keine
3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik
Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhdrungsverfahren des LGRB als Tra- | Die Anregungen zur Geotechnik waren teilwiese
ger offentlicher Belange keine fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten | bereits in den Hinweisen enthalten. Sie werden in
oder von Auszigen daraus erfolgt. Sofern fir das Plangebiet ein ingenieurge- | den Hinweisen durch diese Formulierungen er-
ologisches Ubersichtsgutachten, Baugrundgutachten oder geotechnischer weitert und ersetzt.

Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsbe-
reich des gutachtenden Ingenieurburos.

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, wird andernfalls die
Ubernahme der folgenden geotechnischen Hinweise in den Bebauungsplan
empfohlen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geo-
daten im Verbreitungsbereich der Posidonienschiefer-Formation, der Juren-
sismergel-Formation sowie der Opalinuston-Formation.

Mit lokalen Auffullungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Last-
abtragung geeignet sind sowie mit einem oberflachennahen saisonalen
Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des
tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Mit Olschiefergesteinen ist zu rechnen. Auf die bekannte Gefahr mdglicher
Baugrundhebungen nach Austrocknung bzw. Uberbauen von Olschieferge-
steinen durch Sulfatneubildung aus Pyrit wird hingewiesen. Die Olschiefer
kdénnen betonangreifendes, sulfathaltiges Grund- bzw. Schichtwasser flhren.
Eine ingenieurgeologische Beratung durch ein in der Olschieferthematik er-
fahrenes privates Ingenieurbiiro wird empfohlen.
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Darlber hinaus werden auch bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge
der weiteren Planungen oder Bauarbeiten (z.B. zum genauen Baugrundauf-
bau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshori-
zontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) objektbezogene Bau-
grunduntersuchungen geman DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein priva-
tes Ingenieurbiiro empfohlen.

Boden
Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe
Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise,
Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser
Zum Planungsvorhaben sind aus hydrogeologischer Sicht keine Hinweise o-
der Anregungen vorzubringen.

Bergbau

Gegen die Planung bestehen von bergbehdrdlicher Seite keine Einwendun-
gen.

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen Natur-
schutzes nicht tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kénnen dem bestehenden
Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht (iber die am LGRB vorhandenen
Bohrdaten der Homepage des LGRB (http://www.Igrb-bw.de) enthommen
werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet
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unter der Adresse http://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung
LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen werden kann.

Regierungsprasi- |. Belange der Raumordnung

dium Tiibingen, Gemal den Bebauungsplanunterlagen soll im Schémberger Stadtteil Schor- | Stellungnahme ahnlich wie die des Regionalver-
Raumordnung zingen durch Neuordnung mehrerer stadtischer und privater Grundstiicke so- | bandes Neckar-Alb. Abwagungsvorschlag wie
Schreiben vom wie durch den Tausch eines Grundstiickes im Eigentum der katholischen Kir- | dort.

20.04.2022 che in zentraler Ortslage zwischen der Oberen Gasse im Norden und der Un-

teren Kirchstraf3e im Suden die Mdglichkeit zum Bau von finf weiteren Ein-
zel- und Doppelhausern fir Wohnzwecke geschaffen werden, nachdem auch
zwei baufallige Gebaude abgebrochen werden mussten.

Aus Sicht der Raumordnung bestehen keine Bedenken gegen die Planung.
Wir weisen darauf hin, dass gemal § 1a Abs. 2 BauGB mit Grund und Boden
sparsam und schonend umgegangen werden soll. So ist die Flacheninan-
spruchnahme durch eine flacheneffiziente Nutzung und angemessen verdich-
tete Bauweise zu verringern. Daher wird der Bau von Mehrfamilienhausern
angeregt.

Il. Belange des Naturschutzes
Die Belange der hoheren Naturschutzbehdrde werden von der Planung nicht

betroffen.
Deutsche Telekom Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus | Zur Kenntnis.
Technik GmbH, Do- | beigefugtem Plan ersichtlich sind. Wird im Rahmen der Erschlie3ung beriicksichtigt.
naueschingen Die Dt. Telekom wird weiter informiert werden.
E-Mail vom Bitte lassen Sie uns den Baubeginn sofort nach Bekanntwerden zukommen.
07.04.2022 So entstehen keine Verzégerungen.

Die Telekom prift derzeit die Voraussetzungen zur Errichtung eigener Tele-
kommunikationslinien im Baugebiet. Je nach Ausgang dieser Priifung wird
die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem Hintergrund be-
halt sich die Telekom vor, bei einem bereits bestehenden oder geplanten
Ausbau eine Telekommunikationsinfrastruktur durch einen anderen Anbieter
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auf die Errichtung eines eigenen Netzes zu verzichten. Die Versorgung der
Blrger mit Universaldienstleistungen nach § 78 TKG wird sichergestellt.

Fir einen eventuellen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Ko-
ordinierung mit dem Stralenbau und den Baumaflnahmen der anderen Lei-
tungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmal}-
nahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH
unter dem im Briefkopf genannten Adresse so friih wie méglich, mindestens 3
Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Gemeinde Deilingen | Die Interessen der Gemeinde Deilingen werden von der Planung nicht betrof- | Zur Kenntnis.

E-Mail vom fen, sodass die Gemeinde Deilingen keine Stellungnahme zum Verfahren ab-
07.04.2022 gibt.
Aufgestellt:
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STADT SCHOMBERG
ZOLLERNALBKREIS

BEBAUUNGSPLAN
»PFARRSCHEUERAREAL*

in Schomberg, Stadtteil Schorzingen

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

l. RECHTSGRUNDLAGEN
Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:
e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zu-
letzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221)

e VVerordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 3. Juli 2023 (BGBI. | S. 176) m.W.v. 07.07.2023

¢ Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

e Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05. Méarz 2010 (GBI. S. 357), zuletzt gean-
dert durch Gesetz vom 13. Juni 2023 (GBI. S. 170)

e Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000, (GBI. S. 581),
zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 27. Juni 2023 (GBI. S. 229, 231)

Aufgrund des § 9 Abs. 1-3 (BauGB) in Verbindung mit den 88 1-25 ¢ der BauNVO und der LBO Ba-
den-Wirttemberg werden fir das Gebiet des Bebauungsplanes nachfolgende planungsrechtlich Fest-
setzungen erlassen.

In Erganzung zum Plan und zur Zeichenerklarung wird folgendes festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 1
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2.1.

2.2.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(89 BauGB + 88 1-23 BauNVO)

GELTUNGSBEREICH
(8 9 Abs. 7 BauGB)

Die Grenzen des rdumlichen Geltungsbereichs sind im Bebauungsplan
(Planzeichnung zum Bebauungsplan M 1: 500) schwarz gestrichelt dargestellt.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §8§ 1-15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet — WA1 und WA2
(8 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und § 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Zulassig sind:
1. Wohngebaude

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

1. Schank- und Speisewirtschaften

2. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

3. Verwaltungsgebaude

4. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.

Nicht zulassig sind:

1. Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
Anlagen fur Veranstaltungen

Gartenbaubetriebe

a M DN

Tankstellen

Mischgebiet - Ml
(8 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und § 6 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO)

Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen
nicht wesentlich stéren..

Zulassig sind:
1. Wohngebaude
2. Geschafts- und Burogebaude

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes

4. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
5. Sonstige Gewerbebetriebe

Nicht zulassig sind:

1. Gartenbaubetriebe

2. Tankstellen

3. Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Absatz 3 Nummer 2

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 2
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3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und 88 16-21a BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)
(88 16, 17 und 19 BauNVO)

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) ist entsprechend dem Planeintrag in der Nutzungsschablone
festgesetzt.

Es handelt sich um Maximalwerte, die durch die ausgewiesenen Uberbaubaren Grundstiicksflachen
(Baugrenzen) eingeschrénkt sein kénnen.

Geschossflachenzahl (GRZz)
(88 16 und 20 BauNVO)

Die zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) ist entsprechend dem Planeintrag in der Nutzungsschablo-
ne festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse
(88 16 und 20 BauNVO)

Die Zahl der zuléassigen Vollgeschosse ist entsprechend dem Planeintrag in der Nutzungsschablone
als Hochstwert festgesetzt.

Hohe der baulichen Anlagen
(8 16 Abs. 4 und 18 BauNVO)

Die Hohe der baulichen Anlagen ist gemaf Planeintrag durch die Festsetzung der maximalen Gebéau-
dehdhe (GH) begrenzt.

Die Gebaudehthe wird gemessen von der EFH bis zu dem Punkt, an dem das Gebaudedach am
hdchsten in Erscheinung tritt. Die EFH bezieht sich dabei auf die Rohfulbodenhéhe.

Fur Pult- und Flachdacher werden abweichend maximale Gebdudehthen (GHmax) fesltgelegt:
Pultdacher:
- Fur Pultdéacher gilt: Maximale zulassige Gebaudehdhe = GHmax gem. Planeintrag minus 2,00 m..

- Wenn das oberste Geschoss gegeniber dem darunterliegenden Geschoss an mindestens drei Sei-
ten um mindestens 2,50 m zurlickversetzt ist gilt: Maximal zulassige Gebaudehdhe = GHmax gem.
Planeintrag minus 1,00 m.

Flachdacher:
- Fur Flachdacher gilt: Maximale zulassige Gebaudehthe = GHmax gem. Planeintrag minus 3,00 m..

- Wenn das oberste Geschoss gegenlber dem darunterliegenden Geschoss an mindestens drei Sei-
ten um mindestens 2,50 m zurlickversetzt ist gilt: Maximal zulassige Gebaudehthe = GHmax gem.
Planeintrag minus 1,00 m.

Hohelage der baulichen Anlagen
(8 9 Abs. 3 BauGB)

Die Hohenlage der EFH (Rohful3bbodenhohe) ist wie folgt zu ermitteln, wobei Abweichungen um bis
zu +/- 0,30 m von der ermittelten H6henlage zulassig sind:

Die Hohenlage EFH (Rohful3bodenhdhe) entspricht der Hohenlage der angrenzenden StralBenver-
kehrsflache (Randstein im Endausbau) rechtwinklig zum Mittelpunkt des Gebéaudes.(Vgl. Skizze A)

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 3
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4.1.

4.2.

Skizze A

Zur Gewabhrleistung der Uberpriifbarkeit der Hohenlage sind mit dem Baugesuch 3 auf NN bezogene
Gelandeschnitte vorzulegen.

BAUWEISE UND BAUGRENZEN
(8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB und § 22 BauNVO)

Offene Bauweise (O)
Entsprechend dem Planeintrag in der Nutzungsschablone wird die offene Bauweise festgesetzt.

Die Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten, die Gebaudelange darf nicht mehr als 50
m betragen.

Im Ml und im WA2 sind nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig, im WAL nur Einzelhauser.

Uberbaubare Grundstiicksflache
(8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB und § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind in der Planzeichnung durch Baugrenzen festgesetzt. Un-
geachtet dessen sind die Abstande nach LBO einzuhalten.

GARAGEN, CARPORTS UND STELLPLATZE
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO und § 23 Abs. 5))

Freistehende Einzelgaragen oder Einzelcarports werden nicht zugelassen. Sie sind an das Hauptge-

baude anzubauen ederdurch—geeigheteBauteile—anzubinden. Doppelgaragen und Doppelcarports

durfen freistehend errichtet werden.

Garagen, Carports und Stellplatze sind auch auf3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulas-
sig. Garagen und Carports, die parallel zur Verkehrsflache angeordnet werden missen einen Min-
destabstand von 1,00 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache haben.

NEBENANLAGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 14 BauNVO)

Nebenanlagen gemal? § 14 BauNVO kdnnen ausnahmsweise auf der nicht Uberbaubaren Grund-
stucksflache zugelassen werden, wenn folgende Voraussetzungen gegeben sind:

Nebenanlagen missen zur Fahrbahn einen Abstand von mind. 1,00 m einhalten.

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 4
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8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

10.

11.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDE
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Fur Ml und WAL gilt: Je Einzelhaus sind maximal 4 Wohnungen zulassig.

Fur WA2 gilt: Je Einzelhaus sind maximal 2 Wohnungen zulassig.

VERKEHRSFLACHEN
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

Offentliche StraBenverkehrsflachen werden entsprechen den Eintragungen im zeichnerischen Teil
festgesetzt. Die Einteilung der Straenverkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Offentliche Stellplatze werden entsprechen den Eintragungen im zeichnerischen Teil festgesetzt.

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Im zeichnerischen Teil werden Bereiche festgesetzt wo Zufahrten auf die benachbarten Grundstiicke
nicht moéglich sind.

Sonstige Festsetzungen

Zur Herstellung des StralRenkdrpers ist die Kommune berechtigt, in den an die offentlichen Verkehrs-
flichen angrenzenden Grundstiicken unterirdische Stitzbauwerke entlang der Grundstiicksgrenze in
einer Breite bis zu 0,50 m anzulegen. Aufschittungen, Abgrabungen, Einfasssteine und Stitzmauern
sind, soweit sie zur Herstellung des Stral3enkdrpers erforderlich sind, vom Grundstiickseigentiimer auf
seinem Baugrundstiick zu dulden.

FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN
(89 Abs. 1 Nr. 13 BauGB i.V. mit § 74 LBO)

Samtliche Versorgungsleitungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind unterirdisch zu verle-
gen.

Die zur Versorgung des Gebietes erforderlichen Einrichtungen (Kabelkasten u.d.) sind vom Grund-
stiickseigentimer auf dem Grundstlick zu dulden.

FLACHEN FUR DIE ABWASSERBESEITIGUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Oberflachenwasser aus den privaten Grundstlcksflachen darf nicht in den 6ffentlichen Verkehrsraum-
abgeleitet werden, sondern ist an die Grundstiicksentwésserung anzuschlieRen.

Der Nachweis Uber die ordnungsgemalile Abwasserbeseitigung ist im Zuge des Bauantragsverfahrens
zu erbringen.

BERUCKSICHTIGUNG DER BELANGE VON NATUR UND LANDSCHAFT
(8 9 (1) Nr. 20 und 25a BauGB)

Zur Vermeidung, Minimierung von Beeintréachtigungen bzw. zum Schutz der Belange von Natur und
Landschaft werden folgende Festsetzungen getroffen:
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11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

11.5.

11.6.

11.7.

11.8.

Erdaushub

Zur Vermeidung von Eingriffen in den Naturhaushalt und zur Vermeidung von Belastungen von Erdde-
ponien ist innerhalb des Bebauungsplangebiets Erdaushub nach Mdglichkeit zu vermeiden. Grund-
sétzlich soll ein Massenausgleich auf dem Grundstiick erfolgen.

AuRenwande

AuRenwénde von Garagen und Wandflachen von Wohngebauden oder Nebenanlagen ohne Gliede-
rung oder Gestaltung, Versatz oder Fenster sind mit einer Fassadenbegriinung zu versehen. Die offe-
nen Seiten von Carports sind zu beranken, als Kletterhilfen sind ggf. Rankgeruste vorzusehen.

Beleuchtung

Die Verwendung von AufRenbeleuchtung muss auf das allernétigste Mal3 beschrankt werden. Unver-
zichtbare Lampen und Leuchten der gesamten Auf3enbeleuchtung missen mit insektenschonen-der
Bauweise und nicht anlockendem Lichtspektrum verwendet werden.

Fallung/Rodung

Zum Schutz von Voégeln und Fledermausen sind notwendige Gehélzrodungen ausschlie3lich aul3er-
halb der Vogelbrutzeit und der Aktivitdtsphase von Flederméausen, also nicht im Zeitraum vom 01.
Marz bis 31. Oktober, zulassig.

Abbruch von Gebauden

Um Beeintrachtigungen von Vogel- oder Fledermausarten zu vermeiden, darf der Abbruch von im
Plangebiet bestehenden Gebauden analog zu den Gehdlzrodungsarbeiten, also nicht im Zeitraum
vom 01. Méarz bis 31. Oktober, stattfinden und nur nach vorheriger Inspektion durch einen Fachgutach-
ter vorgenommen werden.

Anbringung von Nistkasten und Fledermausquartieren

Fur den potenziellen Verlust von Hohlenstrukturen an Obstbdumen im Plangebiet, die von der Avifau-
na als Brutplatz genutzt werden kénnen, sind auf den gemeindeeigenen Flurstiicken Nr. 170 und 178
insgesamt 6 Nisthohlen (z.B. Nisthéhle ,1B* der Firma Schwegler) an Bestandsbdumen zu verhangen.

Fir den potenziellen Verlust von Asthéhlen und Spaltenstrukturen an Obstbaumen im Plangebiet, die
von Fledermausen als Hangplatz genutzt wer-den konnen, sind auf den gemeindeeigenen Flur-
stlicken Nr. 170 und 178 insgesamt 6 Fledermausflachkasten (z.B.: ,Fledermausflachkasten 1FF* der
Fa. Schwegler) an Bestandsbdumen oder an 6ffentlichen Gebauden zu verhangen.

Es ist ein fachgerechtes Verhangen und eine fachgerechte Pflege der Nist- und Fledermauskéasten zu
gewahrleisten.

Pflanzgebot Hausbaum auf privaten Grundsticksflachen

Je Baugrundstuick ist ein Laubbaum oder ein Obstbaum als Hausbaum anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Der Standort kann auf dem Grundstulck frei gewahlt werden.

Die Anpflanzung ist innerhalb des Baugebiets durch den jeweiligen Grundstiickseigentiimer spates-
tens in der Ubernachsten auf den Beginn der BaumaRRnahme folgenden Anpflanzperiode (Oktober bis
April) durchzufthren.

Bei Durchfiihrung der Pflanzarbeiten sind die Vorgaben des Nachbarrechtsgesetzes (NRG) von Ba-
den-Wirttemberg in der jeweils gultigen Fassung einzuhalten.

Kulturdenkmal

Beim Gebaude KirchstraBe 13, Flst.-Nr. 4939, Pfarrscheune handelt es sich um ein zu schitzendes
und zu erhaltendes Kulturdenkmal gem. 82 DSchG. Jegliche bauliche Veranderungen an dieser be-
durfen der denkmalschutzrechtlichen Genehmigung.

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 6
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12.  PFLANZENLISTE
(8 9 (1) Nr. 20 Bau GB)
Die Pflanzenliste gibt Empfehlungen zur Verwendung von standorttypischen Gehdlzen, sie besitzt
aber nicht den Charakter der Ausschlie3lichkeit. Die Verwendung von immergrinen Geholzen und
Koniferen ist jedoch ausdriicklich nicht erwiinscht.
Pflanzgebot Hausbaum auf privaten Grundstiicksflachen:
Hoch- oder Mittelstamm mit Ballen, mind. 2 x verpflanzt, StU 12-14 cm
Feldahorn Acer campestre Vogelkirsche Prunus avium
Spitzahorn Acer platanoides Traubenkirsche Prunus padus
(kleinkronige Sorten) Mehlbeere Sorbus aria
Bergahorn Acer pseudoplatanus \Vogelbeere Sorbus aucuparia
(kleinkronige Sorten) \Winterlinde Tilia cordata
Hainbuche Carpinus betulus (kleinkronige Sorten)
sowie ziichterisch bearbeitete Sorten der genannten Arten.
Zulassig ist auch die Pflanzung von hochstammigen Obstbdaumen. Die Wahl von Arten und Sorten ist
freigestellt.

13. MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZUGUNSTEN DER ALLGEMEINHEIT,
EINES ERSCHLIERUNGSTRAGERS ODER EINES BESCHRANKTEN PERSONENKREISES BE-
LASTETE FLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Zur Sicherung der Ver- und Entsorgungsanlagen werden entsprechende Flachen fiir Leitungsrechte
ausgewiesen. Die Flachen sind grundbuchrechtlich zu sichern. Innerhalb der mit Leitungsrecht be-
zeichneten Flachen ist eine Bebauung oder eine andere Nutzung nur nach Prifung und gegebenen-
falls Zustimmung des jeweils betroffenen Versorgungstragers zulassig.
Nutzungsberechtigte sind Versorgungsunternehmen fir Strom, Wasser und Telekommunikation sowie
die Stadt Schomberg.

Aufgestelit:

Zuletzt geandert: Anerkannt und ausgefertigt:

Sulz a. N., den 01.12.2023

Schémberg, den ...,

OHNMacCHT INGenieure

Bernd Ohnmacht ..........................................................................

Karl-Josef Sprenger, Birgermeister
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STADT SCHOMBERG
ZOLLERNALBKREIS

BEBAUUNGSPLAN
»PFARRSCHEUERAREAL*

in Schomberg, Stadtteil Schdrzingen

B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

l. RECHTSGRUNDLAGEN
Rechtsgrundlagen dieser Vorschriften sind:

e Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05. Méarz 2010 (GBI. S. 357), zuletzt gean-
dert durch Gesetz vom 13. Juni 2023 (GBI. S. 170)

e Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000, (GBI. S. 581),
zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 27. Juni 2023 (GBI. S. 229, 231)

Aufgrund der LBO und der Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg werden fiir das Gebiet des Bebau-
ungsplanes nachfolgende bauordnungsrechtliche Festsetzungen erlassen.

In Erganzung zum Plan und zur Zeichenerklarung wird folgendes festgesetzt:

Ortliche Bauvorschriften Seite 8
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1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

3.1

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(874 Abs.1 Nr.1 LBO)

Dachform und Dachneigung

Fur WA1 und Mi qilt

Bei Hauptgebduden sind nur Satteldacher mit allen Dachneigungen zuléssig. Fiur Garagen, Carports
und Nebengebauden sind alle Dachformen und Dachneigungen zulassig.

Eiur WA2 gilt

Bei Hauptgebauden, Garagen, Carports und Nebengebauden sind alle Dachformen und Dachneigun-
gen zulassig.

Dacheindeckung

Es sind Ziegel in roten bis rotbraunen, anthrazit sowie dunklen Griin- und Blauténen als Dacheinde-
ckungselement zuldssig. Zugelassen sind dariiber hinaus bepflanzte Dacher.

Auf die Dachflache aufgesetzte oder in diese eingebundene Sonnenkollektoren oder Photovoltaikan-
lagen sind zugelassen. Leuchtende oder reflektierende Dachdeckungselemente sind unzuléassig. Un-
beschichtete kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sind, wegen der damit verbundenen Belastung
der Gewasser mit Schwermetallen, nicht zulassig.

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis zu einer Neigung von 5°, sind mit einer extensiven Dach-
begrinung zu versehen. Die Nutzung regenerativer Energien, insbesondere die Solarthermie, ist
kombiniert mit der Dachbegriinung anzuwenden. Dies gilt auch fur die Dachflachen von Garagen,
Carports und Nebenanlagen.

Fassadengestaltung

Leuchtend grelle Materialien und Anstriche werden nicht zugelassen. Fassadenbegriinungen sind ge-
nerell zulassig.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Zwerchgiebel, Gegengiebel und Querbauten

Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Zwerchgiebel sind zusammengerechnet bis zu 60% der jeweili-
gen Dachseite zulassig. Der Abstand zur Giebelwand darf 1,25 m und zum First 0,90 m nicht unter-
schreiten. Dachaufbauten auf einer Dachflache sind einheitlich zu gestalten.

WERBEANLAGEN
(874 Abs.1 Nr.2 LBO)

Werbeanlagen sind nur zulassig an der Stéatte der Leistung, im Grundstickseinfahrtsbereich und an
den der Einfahrt zugewandten Geb&udeseiten. Dies kdnnen unbeleuchtet, hinterleuchtet oder ange-
strahlt werden. Zuléssig sind nur Werbeanlagen bis max. 10 gm Grol3e.

Musterflachen von Baumaterialien bzw. Mustergarten zahlen nicht als Werbeanlagen i. S. dieser Fest-
setzung.

Leuchtreklame, Laser- und Blinklichter sind ausgeschlossen.
Automaten bedirfen der Zustimmung der Gemeinde.

GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN
(874 Abs.1 Nr.3 LBO)

Gestaltung der Stellplatze

Stellplatzflachen und deren Zufahrten sind mit wasserdurchlassigen Beldgen herzustellen (Rasengit-
ter, Rasenfugenpflaster, Schotterrasen 0.4.). Dies gilt nicht fur Betriebe, die mit wassergefahrdenden
Stoffen umgehen.
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3.2.

3.3.

3.4.

Einfriedungen

Tote und lebende Einfriedungen, Hecken und Sockelmauern sind zum Stral3enraum nur bis zu einer
Hohe von 1,0 m zulassig und sind in dieser Hohe dauerhaft zu unterhalten. Die Einschrénkungen im
Bereich der Sichtwinkelflachen sind zu beachten. Firlebende-Einfriedungen—und-Hecken-giltdiese
Hohenbesehrankunghieht: Einfriedungen an den seitlichen und hinteren Grundstiicksgrenzen sind
entsprechend der nachbarschaftsrechtlichen Vorschriften auszuftihren.

Fur Einfriedungen mit Heckenzaunen sollen méglichst gebietsheimische Arten verwendet werden,
zumindest jedoch Laubgehdlze. Einfriedungen mit Thuja oder anderen Koniferen sind nicht zulassig.
Die Verwendung von Gehdlzen mit giftigen Fruchten, Samen oder Blattern fir die Einfriedung der
Baugrundstuicke ist ebenfalls nicht zulassig.

Mit Einfriedungen und Bepflanzungen ist zu 6ffentlichen Verkehrsflachen mit Ausnahm der ausgewie-
senen Freihaltezone um die Wendeanlage ein Mindestabstand von 0,5 m einzuhalten

Gestaltung unbebauter Grundstiicksflachen

Zum Schutz der 6kologischen Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sowie zur Ver-
besserung des drtlichen Kleinklimas sind Frei-flachen im Bereich privater Baugrundstiicke — aufRer im
Traufbereich der Gebaude bis max. 0,5 m Breite — unversiegelt zu belassen, gértnerisch anzulegen
und dauerhaft zu erhalten.

Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (Folie, Vlies) sind nur zur Anlage von permanent
mit Wasser geflillten Gartenteichen zulassig.

Grol3flachig mit Steinen, Kies, Schotter oder sonstigen vergleichbaren losen Materialschiittungen be-
deckte Flachen, in welcher diese (Steine, Kies, Schotter oder sonstige vergleichbare lose Material-
schittungen) das hauptséchliche Gestaltungsmittel sind und Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl
vorkommen (Schottergarten), sind unzulassig.

Die Freiflachen der Baugrundstiicke miissen als mit Pflanzen bewachsene Grinflachen angelegt und
unterhalten werden. Es sind bevorzugt gebietsheimische Pflanzen (vgl. Pflanzlisten unter 12. der Pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen) zu verwenden. Abdeckungen von offenen Bodenflachen mit Schot-
ter- oder Steinschittungen sowie wasserundurchlassige Abdeckungen aller Art sind nicht zulassig, so-
fern sie nicht technisch erforderlich sind (z.B. Traufstreifen). Nicht begriin-te Flachen sind auf das zu-
lassige und notwendige MaR zu begrenzen und in den Planunterlagen des Baugesuchs mit ihrer Ver-
wendung darzustellen.

Millstandplatze

Sollen Abfallbehalter dauernd separat von Hauptgebauden aufgestellt bleiben, so missen sie in einem
geschlossenen Behaltnis untergebracht oder gegen Einsicht von den 6ffentlichen Verkehrsflachen ab-
geschirmt werden. Diese sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

AUSSENANTENNEN
(874 Abs.1 Nr.4 LBO)

Je Gebaude darf nur eine Antenne angebracht werden. Parabolspiegel sollen hinsichtlich der Farbge-
bung den in seiner direkten Umgebung vorherrschenden Baustoffen angeglichen werden.

Sende- und Empfangsanlagen fir Funk- und Radioamateure sowie fir kommerzielle Telekommunika-
tion sind nicht zulassig.

NIEDERSPANNUNGS- UND FERNMELDELEITUNGEN
(874 Abs.1 Nr.5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen und Fernmeldefreileitungen sind innerhalb des raumlichen Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes nicht zuldssig.

Dies gilt nicht fiir die Flurstiicke 4942, 4945, 4948 und 4947.
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6. STELLPLATZVERPFLICHTUNG
(874 Abs.2 Nr.2 LBO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird eine Stellplatzverpflichtung in Abhangigkeit von der
Anzahl der Wohnungen wie folgt festgesetzt:

Far WAL und Ml gilt:
Je Wohnung sind auf dem Baugrundstiick mindestens 2 Stellplatze herzustellen, wobei kein Stellplatz
im Stauraum (Garagen-/ Carport-/ Stellplatzzufahrt) eines anderen untergebracht sein darf.

Fur WA2 gilt:

Je Wohnung sind auf dem Baugrundstiick mindestens 1,5 Stellplatze herzustellen, wobei kein Stell-
platz im Stauraum (Garagen-/ Carport-/ Stellplatzzufahrt) eines anderen untergebracht sein darf.
Ergibt sich bei der Berechnung der notwendigen Stellplatze ein halber Stellplatz, so ist dieser auf ei-
nen vollen Stellplatz aufzurunden.

7. AUFFANGEN VON REGEN- UND SCHMELZWASSER DER DACHFLACHEN
(§74 Abs.3 Nr.2 LBO)

Um die Belastung der Kanalisation mit Oberflachenwasser und Uberschwemmungsgefahren zu redzu-
ierern, ist auf jedem Bauplatz eine Zisterne mit einem Fassungsvermdgen von mindestens 4 m3 zum
Auffangen und Sammeln von Regen- und Schmelzwasser der Dachflachen zu errichten. Der Uberlauf
ist an die Kanalisation anzuschlie3en.

Sofern das aufgefangene Wasser als Brauchwasser im hauslichen Bereich verwendet wird, ist zu be-
achten, dass eine direkte Verbindung von Trinkwasseranlagen mit Regenwasseranlagen nach der
Trinkwasserverordnung (TrinkwV) nicht zulassig ist.

Aufgestellt:

Zuletzt geandert: Anerkannt und ausgefertigt:
Sulz a. N., den 01.12.2023
Schémberg, den ...,

[ OHNMacHT INGenieure

Bernd Ohnmacht ..........................................................................
Karl-Josef Sprenger, Birgermeister
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STADT SCHOMBERG
ZOLLERNALBKREIS

BEBAUUNGSPLAN
»PFARRSCHEUERAREAL*

in Schomberg, Stadtteil Schdrzingen

C. HINWEISE

1. DENKMALSCHUTZ

Sollten bei der Durchfihrung der MalBhahme archaologische Funde oder Befunde entdeckt werden, sind
gemal § 20 DSchG Denkmalbehdrde(n) oder Gemeinde umgehend zu benachrichtigen.

Archéologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber,
Mauerreste, Brandschichten, bzw. aufféllige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das
Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 - Archaologische Denkmalpflege (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de)
mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist.

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Do-
kumentation archéologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Das Plangebiet befindet sich in der unmittelbaren Umgebung der Katholischen Pfarrkirche St. Gallus, einem
Kulturdenkmal von besonderer Bedeutung geméafd § 28 DSchG, das als solches auch Umgebungsschutz
gem. § 15/3 DSchG genief3t. Somit sind die Belange der Bau-und Kunstdenkmalpflege in mehrfacher Hin-
sicht betroffen. Aufgrund dieses Umgebungsschutzes sind denkmalschutzrechtliche Genehmigungen fur
Neu- und Umbauten entlang der Kirchstra3e erforderlich.

2. OBERBODEN UND ERDARBEITEN

Der humose Oberboden ist getrennt abzutragen, sorgféltig zu sichern und mdéglichst vollstandig auf dem
Grundstiick wieder zu verwenden oder zur Verbesserung der Bodenwerte auf anderen landwirtschaftlichen
Nutzflachen wieder aufgebracht werden. Dies gilt auch fir Baustellenzufahrten, Baulagerflachen und sonsti-
ge temporare Einrichtungen.

Die Erdarbeiten sind méglichst im Massenausgleich durchzufuhren. Auf die Verpflichtung zum schonenden
Umgang mit dem Naturgut Boden gemal § 1a Abs.1 BauGB wird hingewiesen.

Bei der Ausfiihrung von Baumaf3nahmen sind folgende Erfordernisse zum Schutz des Bodens zu beachten:

e Bei Baumalnahmen ist darauf zu achten, dass nur soviel Mutterboden abgeschoben wird, wie fur die
ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist.

e Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgféltiger Trennung von Mutterboden und Unter-
boden durchzufihren. Unnétiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Freifla-
chen ist nicht zulassig.

e Bodenarbeiten sollten grundséatzlich nur bei schwach feuchtem Boden und bei niederschlagsfreier Witte-
rung erfolgen.

e Ein Uberschuss an Mutterboden soll sinnvoll an anderer Stelle wiederverwendet werden (Griinanlagen,
Rekultivierung, Bodenverbesserungen).

Hinweise Seite 12
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e Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaR zu entsorgen; Er darf nicht als An- bzw. Auffillmaterial (Mul-
den, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

e Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fur die Gesundheit von Menschen oder erhebliche Beeintrachti-
gungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kdnnen, sind der Unteren Bodenschutzbe-
hoérde zu melden.

3. GEOTECHNIK

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB)
vorhandenen Geodaten im Verbreitungsgebiet der Gesteine des Unteren und Mittleren Jura (Posidonien-
schiefer-, Jurensismergel und Opalinuston-Formation).

Mit lokalen Auffiillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Last-abtragung geeignet sind sowie
mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuch-
tung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Mit Olschiefergesteinen ist zu rechnen. Auf die bekannte Gefahr maoglicher Baugrundhebungen nach Aus-
trocknung bzw. Uberbauen von Olschieferge-steinen durch Sulfatneubildung aus Pyrit wird hingewiesen. Die
Olschiefer kbnnen betonangreifendes, sulfathaltiges Grund- bzw. Schichtwasser fiihren. Eine ingenieurgeo-
logische Beratung durch ein in der Olschieferthematik erfahrenes privates Ingenieurbiiro wird empfohlen.

Dariiber hinaus werden auch bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder
Bauarbeiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Grundungshorizontes, zum  Grundwasser, zur Baugrubensicherung) objektbezogene  Bau-
grunduntersuchungen gemaR DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

4. VERMESSUNGS- UND GRENZZEICHEN

Vermessungs- und Grenzzeichen sind fir die Dauer der Bauausfiihrung zu schiitzen und soweit erforderlich,
unter den notwendigen Schutzvorkehrungen zugénglich zu halten. Die Sicherung gefahrdeter Vermessungs-
zeichen ist vor Beginn beim Vermessungsamt zu beantragen.

5. EINBAUTEN (RUCKENSTUTZEN DER STRASSENVERKEHRSFLACHEN, STRASSENSCHILDER
ETC.) AUF PRIVATEN GRUNDSTUCKSFLACHEN

Auf Grund der drtlichen Verhaltnisse kann es erforderlich sein, dass zur Herstellung der StralBenverkehrsfla-
chen wéahrend der Bauphase vortibergehend in die Randbereiche der angrenzenden Privatgrundstiicke ein-
gegriffen werden muss.

Haltevorrichtungen sowie Leitungen fir die Stral3enbeleuchtung einschlieRlich Beleuchtungskdrper und Zu-
behor sowie Kennzeichen- und Hinweisschilder fiir ErschlielBungsanlagen befinden sich aus verschiedenen
Grinden sinnvollerweise zum Teil neben der StralRenverkehrsflache auf den privaten Grundstiicken. Zudem
werden zur Herstellung der o6ffentlichen Verkehrsflachen zum Teil Béschungen, Stitzmauern und Hinterbe-
tonstltzen fur die StraBenrandeinfassung auf den angrenzenden Privatgrundstiicken notwendig.

Die Gemeinde wird notwendige Einbauten frihzeitig mit den betroffenen Grundstiickseigentimern erdrtern
und notwendige Einbauten tber z. B. Grunddienstbarkeiten sichern.

Aufgestellt:

Zuletzt geandert: Anerkannt und ausgefertigt:
Sulz a. N., den 01.12.2023
Schémberg, den ...,

OHNMAacCHT INGenieure

Bernd OhnmaCht ..........................................................................
Karl-Josef Sprenger, Blrgermeister
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STADT SCHOMBERG
Zollernalbkreis

BEBAUUNGSPLAN
"PFARRSCHEUERAREAL™

UMWELTBEITRAG ZUR PRUFUNG DER
UMWELTBELANGE

1. Anlass

Anlass des vorliegenden Umweltbeitrags ist die geplante Aufstellung des Bebauungsplanes "Pfarrscheuera-
real" in Schomberg, Ortsteil Schorzingen.

Durch den Bebauungsplan sollen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zum Bau von insgesamt 5
Bauplatzen fiir Einzel- oder Doppelhausbebauung in der Innerortslage von Schérzingen geschaffen werden
und so dem weiterhin vorhandenen Wohnflachenbedarf fur die &rtliche Bevolkerung Rechnung getragen
werden.

Hierfir wird die Durchfiihrung eines Bebauungsplan-Verfahrens erforderlich. Das Verfahren wird nach § 13a
BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt, auf die Begriin-
dung zum Bebauungsplan wird verwiesen. Deshalb wird von der Umweltprifung und dem Umweltbericht
nach § 2 BauGB abgesehen. Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten
sind, gelten als bereits erfolgt oder zulassig und missen nicht ausgeglichen werden.

Es sind jedoch Aussagen Uber die Berlicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft bzw. Gber die
Betroffenheit der Schutzgiter Biotope, Arten und biologische Vielfalt, Boden einschlieBlich Flacheninan-
spruchnahme, Grund- und Oberflachenwasser, Klima, Landschaftsbild und Erholung sowie auf den Men-
schen zu treffen. Die Uberpriifung erfolgt anhand nachfolgender Ausfiihrungen.

2. Lage im Raum und raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet im Ortszentrum von Schérzingen unmittelbar westlich der Kirchstrale mit der St.
Gallus Kirche. Er wird im Norden begrenzt durch die Obere Gasse, im Osten durch die Kirchstral’e und im
Siden durch die Untere KirchstraRe. Im Westen grenzt die Bestandsbebauung entlang der Tannenstralle an
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes an.
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3. Kurzbeschreibung des Plangebietes und der geplanten Anderung

3.1. Bestand
Bei dem Uberplanten Bereich handelt es sich um ein von Norden nach Siden abfallendes Gelande in zentra-
ler Lage von Schérzingen, das im Osten unmittelbar an die KirschstralRe mit der St. Gallus Kirche angrenzt.

Der sudliche und stddstliche Teil wird von Bestandsgebduden mit zugehoérigen Hausgarten, in denen auch
einzelne Obstbaume stehen, eingenommen. Im Nordosten befindet sich ein groRvolumiges Scheunengebau-
de. Das westlich daran angrenzende Bestandsgebaude sowie ein stdlich angrenzendes Gebaude wurden
zwischenzeitlich abgebrochen, ein ortsbildpragender Walnu3baum blieb erhalten.

Die Grundflachen der abgebrochenen Gebaude wurden eingeebnet und eingeschottert.

S L a
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- ¥
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L

2
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Rasenflachen und gepflegten Obstbdumen sowie aus mit Blumenbeeten zu reinen Ziergarten gestalteten
Flachen.

Eine dieser Gartenflachen ist mit wenig gepflegten, recht niedrigen Obstbaumen (Kirschen- und Zwetsch-
genbaumen) bestanden. In dieser Gartenflache befinden sich auch kleine Gartenhitten.

Besonders hochwertige Biotopstrukturen oder erhaltenswerte Einzelbdume sind mit Ausnahme des ortsbild-
pragenden Walnuf3baumes nicht vorhanden.

Umweltbeitrag zur Priifung der Umweltbelange Seite 2
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3.2. Planung

Im Vorfeld der Planung wurde ein innerdrtliches Flurbereinigungsverfahren durchgefiihrt, um die entspre-

chende ErschlieBung zu ermdglichen.

Die Bestandsbebauung entlang der Unteren Kirchstralle im Siiden und entlang der KirchstralRe im Osten
bleibt demnach bis auf den Geb&udeabbruch auf dem neu gebildeten Flurstiick Nr. 4941 erhalten. Die ur-
sprunglichen Flurstiicksgrenzen im zentralen in im nordwestlichen Teil des Plangebietes werden neu aufge-
teilt, so dass durch den Bau einer Stichstrale mit Anbindung nach Norden in die Obere Gasse insgesamt 5
zusatzliche Wohnbauplatze geschaffen werden mit zusatzlichen 6ffentlichen Stellplatzen im Zufahrtsbereich
zur Oberen Gasse.

Festgesetzt wird ein Allgemeines Wohngebiet nach §4 BauNVO fir Einzel- und Doppelhausbebauung mit
zwei Vollgeschossen. Lediglich fiir die Bestandsbebauung am nordéstlichen Rand des Plangebietes wird ge-
mal der aktuellen Nutzung ein Mischgebiet festgesetzt. Ein Teilbereichen entlang der Oberen Gasse wer-
den bis zu 4 Wohnungen je Einzelhaus zugelassen, ansonsten sind bis zu 2 Wohnungen je Einzelhaus zu-

I&ssig.Auf die Begriindung zum Bebauungsplan wird verwiesen.

Umweltbeitrag zur Priifung der Umweltbelange Seite 3
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4. Vorgaben und Schutzgebiete sowie wesentliche Ziele sonstiger libergeordneten Fachplanungen

Regionalplan Siedlungsflache, Bestand
Flachennutzungsplan Mischbauflache - Dorfgebiet, Bestand
Bebauungsplan Nach derzeitigem Kenntnisstand nicht betroffen

Vogelschutzgebiete (Natura 2000) | Nicht betroffen.

FFH- Gebiet (Natura 2000) Nicht betroffen.

Natur- u. Landschaftsschutz- )
. Nicht betroffen.
gebiete, Naturdenkmale

Geschiitzte Biotope nach

§ 30 BNatSchG Nicht betroffen.
atSc

Mahwiesenkartierung Nicht betroffen.
Biotopverbund Nicht betroffen.
Naturpark Slidschwarzwald
Wasserschutzgebiete Nicht betroffen
Oberflaichengewasser Nicht betroffen.

Uberschwemmungsgebiete
Nicht betroffen.

Uberflutungsflichen

Umweltbeitrag zur Priifung der Umweltbelange Seite 4
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5. Beriicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft
und Bewertung der Eingriffserheblichkeit

Im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltprifung und dem Umweltbericht nach § 2 Abs.4 BauGB
abgesehen. Es sind jedoch Aussagen Uber die Beriicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft
bzw. Uber die Betroffenheit der zu beriicksichtigenden Schutzglter zu treffen. Die Uberpriifung erfolgt an-

hand nachfolgender Ausfihrungen.

5.1. Bewertung der Eingriffserheblichkeit bezogen auf die einzelnen Schutzgiiter:
Schutzgut Bestand zu erwartende Auswirkungen Erheb-
und | Prognose liber die Entwicklung des | lichkeit
Wirkfaktoren Umweltzustands bei Durchfiihrung
der Planung
Entsprechend der nationalen Nachhaltigkeitsstrategie (2002) und den Umweltzielen der Bundesregie-
rung soll der Flachenverbrauch auf kommunaler Ebene insbesondere fiir Siedlung und Verkehr bis zum
Jahr 2030 auf unter 30 Hektar pro Tag verringert werden. Auch die Europaische Kommission schlagt
vor, bis 2050 einen Zustand zu erreichen, bei dem netto keine Flache mehr verbraucht wird.
Durch die Schaffung zusatzlicher Baumdglichkeiten im innerdrtlichen Bereich im Sinne einer Nachver-
dichtung wird die geplante Bebauungsplan-Anderung diesen Umweltzielen gerecht.
Im vorliegenden Fall umfasst der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ca. 8.790 m2, davon bleiben
ca. 4.170 m? als Bestandsbebauung unverandert, weitere ca. 3.860 m? werden auf Grundlage des
durchgefiihrten Umlegungsverfahrens durch den Bau einer ErschlieBungsstrale mit Parkplatz- und
Grunflachen mit ca. 760 m? als neue innerértliche Bauflachen zur Verfligung gestellt.
biologische | Bestandsbebauung (Wohngebaude, Garagen, Erhaltung nicht
Vielfalt Nebengebaude) mit zugehoérigen Zufahrts- und erheblich
- Biotope Parkplatzflachen im stidlichen und &stlichen Teil
des Plangebietes
sowie und bis
ehemalige Gebaudegrundflachen und Reste von | Verlust von Biotopstrukturen geringer | wenig
Hausgarten mit einzelnen Obstbaumen und Ne- bis mittlerer Wertigkeit durch ein den erheblich
benanlagen. Bau einer ErschlieBungsstrae, an die | .
insgesamt 5 Wohnbaugrundstuicke an-
geschlossen werden kdnnen. erheblich
(Baum-
Es wird eine Ausgleichsmaflinahme fiir | bestand)
den entfallenden Obstbaumbestand
durchgefiihrt (vgl. Kap. 8).
biologische | Der Geltungsbereich nimmt keine fiir den landes- | Mit einer erheblichen Verschlechterung | wenig
Vielfalt weiten Biotopverbund ausgewiesene Flachen in der Biotopverbundfunktion durch die erheblich
- Biotopverbund | Anspruch. Umsetzung des Vorhabens ist nicht zu
rechnen. Es verbleiben ausreichend
Freiflachen, die gartnerisch genutzt
werden. Zusatzlich werden neue
(Obst-)Baumpflanzungen in Abhangig-
keit von der GrundstilicksgroRe festge-
setzt.
biologische | Es wurde eine artenschutzrechtliche Relevanzpri- | Die artenschutzrechtliche Priifung wenig
Vielfalt fung erstellt. Diese ist den BPlan-Unterlagen bei- | kommt zu dem Ergebnis, dass durch erheblich
- Artenschutz | gefiigt. das geplante Vorhaben kein Versto
gegen § 44 Abs. 1i.V. m Abs. 5
BNatSchG vorbereitet wird, wenn die
notwendigen Gehdlzrodungen auler-
halb der Vogelbrutzeiten und auf3er-
halb der Aktivitdtsphase von Fleder-
mausen erfolgen.
Fir den Verlust potentieller Brutmoég-
lichkeiten fiir Végel und von Quartieren
fur Fledermause werden jedoch zusatz-
liche MaRnahmen festgesetzt (vgl.
Kap. 7).
Umweltbeitrag zur Priifung der Umweltbelange Seite 5
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Schutzgut Bestand zu erwartende Auswirkungen Erheb-
und | Prognose liber die Entwicklung des | lichkeit
Wirkfaktoren Umweltzustands bei Durchfiihrung

der Planung

Boden Es handelt sich groRtenteils um anthropogen Aufgrund der zulassigen Art der bauli- | wenig
Uberformte Boden in Innerortslage mit Bestands- | chen Nutzung (WA mit einer Grundfla- | erheblich
gebauden, Nebengebauden, bereits abgebroch- | chenzal von 0,4) und auf einer kleinen
nenen Gebaudegrundflichen und den zugehdri- | Teilflache MI mit einer GRZ von 0,6)
gen Verkehrsflachen mit den zugehdrigen Haus- | und der insgesamt geringen GroRRe des
garten. Plangebietes wird der Eingriff durch

Neuversiegelung und Uberbauung auf
Die Flachen sind damit insgesamt fur das Schutz- | das unbedingt erforderliche MaR redu-
gut Boden von vorwiegend geringer Wertigkeit. ziert. Dabei werden weitestgehend vor-
belastete Boden in Anspruch genom-
men.

Oberflachen- | Oberflachengewasser innerhalb des Geltungsbe- | Keine zusatzlichen Beeintrachtigungen, | nicht

wasser reichs sind nicht vorhanden. erheblich

Grund- Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine nutz- | Bedeutende oder nutzbare Grundwas- | wenig

wasser baren Grundwasservorkommen vorhanden, die servorkommen sind nach derzeitigem | erheblich
durch die Planung beeintrachtigt werden kénnen. |Kenntnisstand nicht betroffen.

Aufgrund der Festsetzungen des Be-
bauungsplanes wird anfallendes unbe-
lastetes Oberflachenwasser gesondert
abgleitet und durch vorgeschriebene
Retentionszisternen verzdégert dem be-
stehenden Entwasserungssystem zu-
gefihrt.

Erhebliche betriebsbedingte Ver-
schmutzungsgefahrdungen fir das
Grundwasser sind aufgrund der zulds-
sigen Art der baulichen Nutzung (Allge-
meines Wohngebiet bzw. Mischgebiet
mit Grin- und Freiflachenanteilen) nicht
zu erwarten.

Klima Sehr kleine innerdrtliche Freiflache ohne An- Aufgrund der geringen Grof3e in Ver- wenig

und Luft schluss an wichtige innerdrtliche Luftaustausch- bindung mit dem hohen Freiflachenan- | erheblich
bahnen und ohne besondere Bedeutung als Kalt- |teil im Plangebiet und im unmittelbaren
luftentstehungsflache. Umgebungsbereich sowie in Verbin-

dung mit den festgesetzten Maflinah-
men zur inneren Durchgriinung erfolgt
keine erhebliche Beeintrachtigung der
lokalklimatischen Situation.

Landschafts- | Innerértliche Lage mit umgebender teilweise grof3- | Aufgrund der Umgebungsbebauung wenig

bild/ volumiger Bestandsbebauung. und der Héhenfestsetzungen sind kei- | erheblich

Ortsbild ne weithin sichtbaren negativen Aus-

Das Plangebiet ist nur aus der unmittelbaren Um- | wirkungen oder Beeintrachtigungen zu
gebung heraus einsehbar. erwarten.

Erholung Es sind keine Anlagen fir die 6ffentliche Freizeit- und Erholungsnutzung betroffen, auch keine
keine ortlichen oder Uberdrtlichen Wegeverbindungen in die freie Landschaft.

Kultur- und |Besondere Sachguter als Schutzgut im Rahmen des Umwelt- und Denkmalschutzes, die keine

Sachgiiter | fur Einzelne, besondere Gruppen oder die Gesellschaft insgesamt von besonderer Bedeu-
tung sind, sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht betroffen.

Mensch Zu beurteilen sind zum einen die mdglichen Auswirkungen auf die zukinftigen Nutzer des | wenig
Plangebietes und zum anderen die Auswirkungen der geplanten baulichen Nutzung auf die | erheblich
angrenzende Bebauung und deren Bewohner.

Eine Verschlechterung in Bezug auf die Wohn-, Lebens- und Arbeitsbedingungen sowohl
fur die Angrenzer als auch fir die zukunftigen Nutzer im Vergleich zum derzeitigen Bestand
sind nicht zu erwarten. Angestrebt wird eine vorwiegend wohnbauliche Nutzung.
Auch in Bezug auf die zusatzlichen Verkehrsbewegungen im Bestandsgebiet sind aufgrund
der zusatzlichen Wohneinheiten keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.
Umweltbeitrag zur Priifung der Umweltbelange Seite 6



Bebauungsplan "Pfarrscheuerareal”

in Schémberg, Ortsteil Schérzingen

Schutzgut Bestand zu erwartende Auswirkungen Erheb-
und | Prognose liber die Entwicklung des | lichkeit
Wirkfaktoren Umweltzustands bei Durchfiihrung
der Planung

Abfille Anfallende Abwasser und Abfallmengen werden (ber die Gblichen Entsorgungseinrichtun- | keine Aus-
Art und Menge | gen und -techniken (Kreislaufwirtschaft, Trennsysteme etc.) sach- und umweltgerecht ent- | wirkungen
der erzeugten | sorgt bzw. wiederverwertet. Spezielle Problemabfalle werden ggf. von Entsorgungsfachbe-

Abfélle und ih- | trieben recycelt und/oder entsorgt, sind aber aufgrund des Gebietscharakters nicht zu er-

rer Beseitigung | \yarten.

und Verwertung | pyie orgnungsgemane Entsorgung der Abfalle und Abwasser ist somit gewahrleistet. Erheb-

liche nachteilige Umweltauswirkungen entstehen nicht.

Emissionen | Bau-, anlage- und betriebsbedingt entstehen durch die Ergénzung der Bestandsbebauung | keine Aus-
}lon E9hadf5tOf- fiir Wohnzwecke keine zusatzlichen erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen. wirkungen
en, Larm, er-

schutterungen,

Licht, Warme

und Strahlung

Risiken Bau-, anlage- und betriebsbedingt entstehen durch die Nachverdichtung im Siedlungsbe- | keine Aus-
fiir menschliche | stand in Form von Wohnbebauung keine zusétzlichen Risiken. wirkungen
Gesundheit,

kulturelles Erbe

oder Umwelt

Kumulie- Es handelt sich um die Erweiterung von Wohnbauflachen im Bestand, firr die entsprechen- keine Aus-
rung mitden | der Bedarf aus der drtlichen Bevélkerung besteht. Hieraus kénnen keine zusétzlichen er- | wirkungen
Auswirkungen | heblich nachteiligen Umweltauswirkungen im Zusammenhang mit den bereits realisierten

von Vorhaben | \WWohngebieten abgeleitet werden.

benachbarter

Plangebiete

Auswirkun- | Die Planung fiihrt anlagebedingt auch zu einer Zunahme an versiegelten und lberbauten Gering
gen der ge- | Flachen. Dadurch entsteht ein erhdhter Oberflachenwasserabfluss und eine Zunahme von
ﬁ;al;gﬁgXPr- Flachenaufheizungen, insbesondere auch im Zusammenhang mit den prognostizierten Fol-

das Klima gen des Klimawandels (Zunahme von Starkregenereignissen, moglicher globaler Tempera-

(zum Beispiel | turanstieg).

Art und Aus-

maR der Treib- | Betriebsbedingt ist mit einer geringen Zunahme von Emissionen (Verkehr, Heizung etc.) zu
hausgasemissi- | rechnen.

onen) und der

Anfalligkeit der | Es werden MaRnahmen zum Schutz vor Starkregenereignissen sowie MaRnahmen zur

geplanten Vor- | piicihaltung von anfallendem Niederschlagswasser getroffen. Ebenso sind Flachdécher zu

haben gegen- .. . i . .

iiber den Fol- | begriinen und samtliche Park-, Stellplatz- und Hofflachen in wasserdurchlassiger Belags-

gen des Klima- | ausbildung herzustellen, so dass die zu erwartenden Beeintrachtigungen minimiert werden

wandels. kénnen.

eingesetzte | Aufgrund der zuléssigen Art der baulichen Nutzung als Reines Wohngebiet mit Einzelhaus- | keine Aus-
Techniken |bebauung kann auf die bau-, anlage- und betriebsbedingte Beurteilung der eingesetzten wirkungen
und Stoffe | Techniken und Stoffe verzichtet werden.

Wechsel- Erhebliche Auswirkungen Uber die schutzgutbezogene Beurteilung hinaus sind nicht zu er- | keine Aus-
wirkungen |warten. wirkungen
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Bebauungsplan "Pfarrscheuerareal” in Schémberg, Ortsteil Schérzingen

6. Empfohlene Festsetzungen zur Vermeidung und Minimierung
von Beeintrachtigungen fiir Natur und Landschaft:

* Pflanzung eines Hausbaumes je Baugrundstiick, um eine innerdrtliche Durchgriinung zu erreichen.

Der Standort dieses Baumes kann auf dem Baugrundstiick frei gewahlt werden.

*  Empfehlungen zur Fassadenbegriinung fur Auf3enwande von Garagen und Wandflachen von Wohn-
gebauden oder Nebenanlagen ohne Gliederung oder Gestaltung, Versatz oder Fenster und Begri-

nung von Carports mit Kletterpflanzen, ggf. unter Verwendung von Rankgeristen.

e Zum Schutz von Voégeln und Fledermausen sind notwendige Gehdlzrodungen ausschliel3lich auler-
halb der Vogelbrutzeit und der Aktivitdtsphase von Fledermausen, also nicht im Zeitraum vom 01.

Marz bis 31. Oktober, zulassig.

*+ Gemal dem vorliegenden artenschutzrechtlichen Fachbeitrag sind als Ausgleich fir zwei verloren
gehende Spaltenquartiere fiir Fledermause vier Flachkasten in der Umgebung, moglichst an 6ffentli-

chen Gebauden, zu verhangen.

* Sollten weitere Gebaudeabbrucharbeiten notwendig werden, sind die betroffenen Gebaude vorab
zur Beurteilung der Betroffenheit von Fledermausquartieren und gebaudebritenden Vogelarten
durch einen Fachgutachter zu begehen. Basierend auf den Ergebnissen dieser Begehungen kann
sich ein zusatzlicher Ausgleichsbedarf ergeben. Gebaudeabbrucharbeiten sind analog zu den Ge-
hélzrodungsarbeiten auflierhalb der Aktivitatsphase von Fledermausen, also nicht im Zeitraum vom
01. Marz bis 31. Oktober, zulassig.

* Verwendung streulichtarmer, geschlossener Leuchtentypen mit geringer Lockwirkung flr Insekten

(z. B. Natriumdampf-Hochdrucklampen, -Niederdrucklampen oder LEDs) zum Schutz von Insekten.

* Herstellung von Stellplatzflachen und deren Zufahrten mit wasserdurchlassigen Beldgen herzustel-

len (Rasengitter, Rasenfugenpflaster, Schotterrasen 0.a.).

*  Errichtung einer Zisterne je Bauplatz zum Auffangen und Sammeln von Regen- und Schmelzwasser
der Dachflachen, um die Belastung der Kanalisation mit Oberflichenwasser und Uberschwem-

mungsgefahren zu reduzieren.

AuRerdem wird empfohlen zu priifen, inwieweit der grofiere Walnu3baum auf Fist.Nr. 4941 erhalten werden

kann.
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Bebauungsplan "Pfarrscheuerareal” in Schémberg, Ortsteil Schérzingen

7. Potentieller Verlust von Nistplatzen fiir Hohlenbriiter und von Quartierplatzen fiir Flederméuse

Aufgrund der Anregung der Unteren Naturschutzbehérde, dass ggf. bereits vor Beginn der Planungen einzel-
ne Obstbaume beseitigt wurden und hier ein mégliches Quartierpotential fir Végel und Fledermause in Form
von Baumhdhlen nicht mehr beurteilt werden kann, soll Uber eine worst-case-Betrachtung ein Ersatz ge-

schaffen werden.

Bei dieser Betrachtung wird davon ausgegangen, dass je zwei Nistplatze fur hohlenbriitende Végel und zwei
Hangplatze fir Fledermause in dem urspriinglichen Baumbestand vorhanden waren. Diese sind mit dem

Faktor 3 in Form von aufzuhangenden Nisthohlen und Fledermauskasten wie folgt auszugleichen:

» Fir den potenziellen Verlust von Hohlenstrukturen an Obstbdumen im Plangebiet, die von der
Avifauna als Brutplatz genutzt werden kénnen, sind auf den gemeindeeigenen Flurstiicken Nr. 170
und 178 insgesamt 6 Nisthohlen (z.B. Nisthohle ,1B* der Firma Schwegler) an Bestandsbaumen zu

verhangen.

« Fur den potenziellen Verlust von Asthéhlen und Spaltenstrukturen an Obstbaumen im Plangebiet,
die von Fledermausen als Hangplatz genutzt werden kénnen, sind auf den gemeindeeigenen Flur-
stlicken Nr. 170 und 178 insgesamt 6 Fledermausflachkasten (z.B.: ,Fledermausflachkasten 1FF*

der Fa. Schwegler) an Bestandsbaumen oder an offentlichen Gebauden zu verhangen.

+ Es ist ein fachgerechtes Verhangen und eine fachgerechte Pflege der Nist- und Fledermauskasten

zu gewahrleisten

Diese Malinahmen werden in die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes verbindlich auf-

genommen. Die Realisierung ist durch die Standorte auf stadtischen Flachen gewahrleistet.
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Bebauungsplan "Pfarrscheuerareal” in Schémberg, Ortsteil Schérzingen

8. ErsatzmaBnahmen fiir Streuobst

Als Ausgleich fir den Verlust von Hausgarten mit teilweise zusammenhangendem Obstbaumbestand inner-
halb des geplanten Baugebiets wird zusatzlich eine AusgleichsmaRnahme in Form der Erweiterung und Er-

ganzung eines Streuobstbestandes im Aufienbereich im Gewann Eschelbach durchgefihrt.

Lage von Plangebiet und Ausgleichsflache

8.1.

Vi o, A 7 .

ﬁ: frzingen ) v,
AV (smo,: (K%

7 7 e\-.\‘-'s‘:‘{“"‘ T\ IR
7 - PN
; Bebauungsplan D UL ol
.Pfarrscheuerareal”fF & Seair P
N ' 3 ~#

Ausgleichsflache

Streuobstpflanzung
7 | Gewann Eschelbach
I8 Iy L A7 Y
SR>~

Die Ausgleichsflache befindet sich sidostlich der Ortslage von Schérzingen in Verlangerung der ,Unteren

BohrstralRe” im Gewan Eschelbach auf Teilflachen des gemeindeeigenen Flurstiicks Nr. 4014.

Die MaRnahme ist auf Grundlage des Pflegekonzepts fiir das Streuobstgebiet ,Eschelbach®’ entwickelt

'Siegmund Landschaftsarchitektur, Stadt Schémberg Streuobstgebiet ,Eschelbach“ — Pflegekonzept, 2016
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8.2. Massnahmenbeschreibung
Vorgesehen ist die Erganzung eines vorhandenen teilweise tberalterten Streuobstbestandes.

Auf zwei Teilflachen im nérdlichen (ca. 930 m?) und im sudlichen Teil (ca. 1.700 m?) sollen insgesamt 22

hochstammige Obstbdume neu gepflanzt werden.

AulRerdem werden innerhalb des Bestandes weitere 6 Baume erganzend gepflanzt, um eine Revitalisierung

zu erreichen.

Insgesamt entstehen so 2.630 gm Obstwiesenflachen zusatzlich.

Streuobstpflanzung
Flst.Nr. 4014
Teilflache 1

zusatzllche Baumpflanzung
im Bestand zur Revitalisierung
6 hochstammlge Obstbaume

\ / \ o
\ 403972 \
Streuobstpflanzung \ - \\/ \

Fist. Nr. 4014
Objektname Flache

Streuobstpflanzung
Fist.Nr. 4014

Teilflache 2
o/ ca. 1700 m?

. | Teilflache 1 930 m?

=== | Teilfliche 2 | 1700 m? /
— /
Summe: 2630 m? /

Obstbaumpflanzung, Einzelbdume
Hochstamm, 2xv., oB, StU 8-10 cm

Objektname @ Anzahl
Summe: 28 Stiick

Om 5m 10m 15m 20m 30m 40m 50m
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Bebauungsplan "Pfarrscheuerareal” in Schémberg, Ortsteil Schérzingen

Blick auf Teilfldche 1 Bllck auf Tellﬂaché 2 im Vordérgrun Blick auf Pachtﬂéche

Die MaRnahme wird durch einen 6ffentlich-rechtlichen Vertrag gesichert.

8.3. Hinweise zur Durchfiihrung der MaBnahme sowie zur Pflege und Unterhaltung
» Pflanzabstand mindestens 12,0 m;

* Qualitat: Hochstamm, 2 mal verpflanzt, ohne Ballen, Stammumfang 8 bis 10 cm;
» Drahtgeflecht als Wihlmausschutz, Verbischutz, Pfahl;

» Wassern bei Bedarf in den ersten 5 Standjahren;

 Jahrlicher Erziehungsschnitt in den ersten 10 Standjahren;

» danach zwei Erhaltungsschnitte in den nachsten 6 Folgejahren;

» danach alle 6 Jahre Rickschnitt.

» Die Ausbildung von Baumhohlen sollte toleriert und starkeres Totholz

(Aste ab Armdicke) in der Krone belassen werden.

* Abgangige Baume aus dem Altbestand sind durch Neupflanzungen zu ersetzen.

Aufgestellt: THOMAS GROZINGER
Oberndorf, den 05.02.2022 DIPL.ING.(FH) FREIER GARTEN-

UND LANDSCHAFTSARCHITEKT

Erganzt:
Oberndorf, den 04.12.2023
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Bebauungsplan "Pfarrscheuerareal” in Schémberg - Schérzingen

1 EINLEITUNG

1.1 Anlass

Anlass flr die vorliegend beschriebene Ausgleichsmalinahme ist die Aufstellung des Bebauungsplanes

"Pfarrscheuerareal" in Schomberg, Stadtteil Schorzingen, im Zollernalbkreis.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes lberplant eine innerdrtliche Freiflache zwischen dem Rathaus
im Sudwesten und der Kirche St. Gallus im Osten. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll eine inner-
ortliche Nachverdichtung zur Schaffung von weiteren Wohnbauflachen auf Grundlage von § 13a BauGB er-

moglicht werden und so weiterer Flachenverbrauch im AuRenbereich vermieden werden.

Der Uberplante Bereich bestand gemaR artenschutzrechtlichem Fachbeitrag (Begehung 08/2021) im noérdli-
chen Teil aus Schotter- und Ruderalflachen mit Parkplatzflachen im straBennahen Bereich. Nach Stiden hin
befanden sich Bestandsgebdude und deren Nutz- und Hausgarten mit kurz gemahten Rasenflachen und ge-
pflegten Obstbdumen sowie mit Blumenbeeten zu reinen Ziergarten gestalteten Flachen. Eine dieser Garten-
flachen war mit wenig gepflegten, halbstammigen Obstbaumen (Kirschen- und Zwetschgenbdaumen) bestan-

den. In dieser Gartenflache befanden sich auch kleine Gartenhtten.

Der mit Obstbdumen bestandene Bereich umfasste zur Zeit der Begehung ca. 1.200 m?, so dass ein Streu-
obstwiesen-Ausgleich auch in Anbetracht der groRtenteils vorhandenen Halbstdmme als nicht erforderlich

angesehen wurde".

Im Rahmen der Beteiligung der Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange fordert die Untere Na-
turschutzbehdrde im Gegensatz hierzu einen Ausgleich. Die Behérde geht nach Uberpriifung vor Ort und
nach Abgleich auch mit friiheren und &lteren Luftbildern davon aus, dass der Streuobstbestand vor der Ro-
dung zahlreicher Baume, die vor kurzem stattgefunden haben muss, deutlich tGber der Gré3e von 1.500 m?
gelegen hat. (,Deshalb kommt nach unserer Einschétzung die Neuregelung entsprechend § 33a NatSchG
zum Tragen. Das bedeutet, dass entsprechend des Eingriffs ein gleichwertiger Streuobstbestand geschaffen
werden muss. Aufgrund des Alters des friiher hier vorhandenen Bestands und des zu berticksichtigenden
»lime-Lags® wird eine Kompensation im Faktor von mindestens 1 zu 2 notwendig werden. Wir gehen hier
von einer Gréf3e von mind. ca. 1.600 m? aus. Somit liegt der Ausgleichsbedarf bei mindestens 3.000 m? neu-

er Streuobstfléche.”)

Da die erwahnte Rodung einzelner Baume bereits vor Einleitung erster Planungsschritte erfolgte, vorwie-
gend halbstdmmige Baume in eingezaunten Hausgarten betroffen sind und der Bestand auch nicht in den
Fernerkundungsdaten fir Streuobst der LUBW vorhanden ist, ist die grundsatzliche Einstufung der Flache

als innerortlicher Streuobstbestand zumindest fraglich.

'Streuobstbestédnde werden definiert nach § 4 Ab-satz 7 des Landwirtschafts- und Landeskulturgesetzes (LLG):

Streuobstbestdnde sind eine historisch gewachsene Form des extensiven Obstbaus, bei dem groB3teils starkwiichsige, hochstdmmige
und groBkronige Obstbdume in weitrdumigen Abstédnden stehen. Charakteristisch fiir Streuobstbestande ist die regelméaBige Unternut-
zung als Dauergriinland. Daneben gibt es Streuobstécker mit ackerbaulicher oder gértnerischer Unternutzung, Streuobstalleen sowie
sonstige linienférmige Anpflanzungen. H&ufig sind Streuobstbestdnde aus Obstbdumen verschiedener Arten und Sorten, Alters- und
Gréenklassen zusammengesetzt. Sie sollten eine MindestflachengréBe von 1.500 m? umfassen. Im Unterschied zu modernen Obst-
Dichtpflanzungen mit geschlossenen einheitlichen Pflanzungen ist in Streuobst-bestédnden stets der Einzelbaum erkennbar.
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Bebauungsplan "Pfarrscheuerareal” in Schémberg - Schérzingen

Zur Vermeidung weiterer Verzdgerungen und zur grundsatzlichen Berlcksichtigung der Belange von Natur
und Umwelt auch bei Verfahren nach § 13a BauGB soll jedoch eine Ausgleichsmaflinahme in Form der Er-
weiterung und Ergadnzung eines Streuobstbestandes im Aul3enbereich im Gewann Eschelbach durchgefihrt

werden.

1.2 Lage von Plangebiet und Ausgleichsflache
/ oy b0,
&Wgen
AV (swop:

Y d -
Z

Ausgleichsflache
Streuobstpflanzung
Gewann Eschelbach

) W' . Ty L L_Lf

Die Ausgleichsflache befindet sich stiddstlich der Ortslage von Schérzingen in Verlangerung der ,Unteren

Bohrstralle” im Gewan Eschelbach auf Teilflachen des gemeindeeigenen Flurstiicks Nr. 4014.

Die Mafnahme ist auf Grundlage des Pflegekonzepts fiir das Streuobstgebiet ,Eschelbach“? entwickelt

2Siegmund Landschaftsarchitektur, Stadt Schémberg Streuobstgebiet ,Eschelbach— Pflegekonzept, 2016

Planexterner Streuobstausgleich Seite 2



Bebauungsplan "Pfarrscheuerareal” in Schémberg - Schérzingen

2 MASSNAHMENBESCHREIBUNG
21 Schutzgut Biotope / biologische Vielfalt

Vorgesehen ist die Erganzung eines vorhandenen teilweise Uberalterten Streuobstbestandes.

Auf zwei Teilflachen im nérdlichen (ca. 930 m?) und im sudlichen Teil (ca. 1.700 m?) sollen insgesamt 22
hochstammige Obstbaume neu gepflanzt werden.

AuBerdem werden innerhalb des Bestandes weitere 6 Baume erganzend gepflanzt, um eine Revitalisierung

zu erreichen.

Insgesamt entstehen so 2.630 gm Obstwiesenflachen zusatzlich.

Streuobstpflanzung
Fist.Nr. 4014
Teilflache 1

ca. 930 m?

zusatzliche Baumpflanzung
im Bestand zur Revitalisierung
6 hochstammige Obstbaume =

4050

Streuobstpflanzung
Flst. Nr. 4014
Objektname Flache Streuobstpflanzung

Fist.Nr. 4014
W Teilflache 2
o ca. 1700 m?

=== | Teilfiache 1 930 m*

s | Teilflache 2 1700 m*
Summe; 2630 m* |

Obstbaumpflanzung, Einzelbdume
Hochstamm, 2xv., oB, StU 8-10 cm

Objektname @ Anzahl
Summe: 28 Stiick

Om 5m 10m 15m 20m 30m 40m 50m
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‘ﬁ"'m . ; ! = . e y R S
Blick auf Teilflache 1 Blick auf Teilflche 2, im Vordergrund Blick auf Pachtflache

Die MaRnahme wird durch einen &ffentlich-rechtlichen Vertrag gesichert.

2.2 Hinweise zur Durchfiihrung der MaBnahme sowie zur Pflege und Unterhaltung

* Pflanzabstand mindestens 12,0 m;

* Qualitdt: Hochstamm, 2 mal verpflanzt, ohne Ballen, Stammumfang 8 bis 10 cm;
» Drahtgeflecht als Wihlmausschutz, Verbil3schutz, Pfahl;

» Wassern bei Bedarf in den ersten 5 Standjahren;

» Jahrlicher Erziehungsschnitt in den ersten 10 Standjahren;

» danach zwei Erhaltungsschnitte in den nachsten 6 Folgejahren;

* danach alle 6 Jahre Riickschnitt.

* Die Ausbildung von Baumhdhlen sollte toleriert und starkeres Totholz

(Aste ab Armdicke) in der Krone belassen werden.

* Abgangige Bdume aus dem Altbestand sind durch Neupflanzungen zu ersetzen.

Fassung: 5

Oberndorf, den 04.12.2023 THOMAS GROZINGER
DIPL.ING.(FH) FREIER GARTEN-
UND LANDSCHAFTSARCHITEKT
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1 aiull Zollernalbkreis
Qf«i‘ Landratsamt

Landratsamt Zollernalbkreis, 72336 Balingen Dienstgebaude:
Hirschbergstrasse 29
Stadt Schémberg Bauen und Naturschutz

Alte Hauptstralie 7

Sachbearbeiter/in:  Frau Mullges

72355 Schémberg Zimmer-Nr. 340
Telefon: 07433/92-1738
Fax: 07433/92-1319
e-Mail: bauamt@zollernalbkreis.de
Unser Zeichen: 20220025 - 301 Pm/Schm
(Bitte bei Antwort angeben)
Datum: 31.05.2022

Verz.-Nr.: 20220025
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Pfarrscheuerareal” in 72355 Schémberg-Schdrzingen

Sehr geehrte Damen und Herren,
nach Anhérung der Fachbehérden in unserem Hause wird folgende Stellungnahme abgegeben:
Wasser- und Bodenschutz, Ansprechpartner Herr Hegele, Tel.: 92-1772

Bodenschutz (vorsorgender)
(Sparsamer Umgang mit Boden, Flachenrecycling, Eingriffsbewertung)

Aus Sicht des Bodenschutzes bestehen keine Einwande gegeniber dem Vorhaben. Es ist zu
beachten, dass bei einer zuklnftigen Erschliefungs- und Bauplanung friihzeitig
Verwertungswege fir den Ober- und Unterboden geklart werden. Eine sinnvolle Verwertung
kann auf Landwirtschaftlichen Flachen oder in Form von anderweitigen Aufwertungen von
kulturfahigen Béden an anderer Stelle erfolgen.

Die Belange des Bodenschutzes sind in den Umweltbelangen (Vermeidung und Minimierung
von Beeintrachtigungen) und in C. Hinweise, Kap. 2 berlcksichtigt.

Abwasserbeseitigung
Die Verpflichtung zum Bau von Retentionszisternen und die Madglichkeit zur
Regenwassernutzung werden begrifit.

Wir weisen darauf hin, dass die Drosseleinleitmenge der Zisternen in die 6rtliche Kanalisation
frihzeitig mit den Bauherren abzustimmen ist. Abhangig vom Grad der Versiegelung und/ oder
Nutzung des Regenwassers kann das Mindestvolumen von 4 m?® nicht ausreichen.

Verkehrsamt, Ansprechpartner Frau Dehner, Tel.: 92-1494

Aus unserem Zustandigkeitsbereich ergeben sich keine grundlegenden Bedenken gegen die
Planung.

Die Verkehrsflache fir 6ffentliche Stellplatze wird begraft.

Aus Verkehrssicherheitsgriinden wird generell ein Gehweg gefordert.

Postanschrift Offnungszeiten Bankverbindungen

Landratsamt Zollernalbkreis Mo-Do  08.00 - 12.00 Uhr Sparkasse Zollernalb

HirschbergstraRe 29 Do 15.00 - 17.30 Uhr IBAN DES54 6535 1260 0024 0000 79
72336 Balingen Fr 08.00 - 12.30 Uhr BIC SOLADES1BAL

Telefon 07433 /92-01 Volksbank Hohenzollern-Balingen eG
Telefax 07433/ 92-1666 und rund um die Uhr auf IBAN DE22 6416 3225 0017 0000 09

E-Mail post@zollernalbkreis.de www.zollernalbkreis.de BIC GENODES1VHZ




Es missen auch fir lebende Einfriedungen die Obergrenze von 1 m gelten, da Hecken
genauso wie tote Einfriedungen zu Sichtbeeintrachtigungen beim rickwarts Ausfahren flihren.

Gewerbeaufsicht, Ansprechpartner Herr Kroner, Tel.: 92-1767
Aus unserem Zustandigkeitsbereich ergeben sich keine Bedenken gegen das Vorhaben.

Die Wohngegend direkt neben oder bei einer Kirche kann unter Umstanden hinsichtlich der
Larmimmissionen durch Glockenschlage kritisch sein. Insbesondere wenn ein Allgemeines
Wohngebiet direkt an die Kirche anschlieft. Unsere Erfahrungen haben gezeigt, dass
Larmbeschwerden von Anwohner*innen teilweise berechtigt sein kénnen und dies im Extremfall
zu Einschrankungen des Glockenschlags fihren kann.

Vermessungsamt, Ansprechpartner Herr Mayer, Tel.: 07471/9309-1803
Flurneuordnung

Aus unserem Zustandigkeitsbereich ergeben sich keine Bedenken gegen die Planung.
Wir weisen jedoch auf Folgendes hin:

Das Planungsgebiet des Bebauungsplans ,Pfarrscheuerareal“ befindet sich innerhalb des
laufenden Flurneuordnungsverfahrens Schémberg-Schérzingen (Pfarrscheuerareal).

Im Bereich der Flurstiicke 4931, 4932, 4933 und 4934 wurde der Grenzverlauf geringfligig
geandert und dem bearbeitenden Planungsbiro Ohnmacht Ingenieure mitgeteilt. Diese
geringfligige Anderung ist in den vorliegenden Planungsunterlagen nicht enthalten.

Die Flursticksgrenzen im Flurbereinigungsgebiet sind noch nicht rechtskraftig, und kénnen sich
im weiteren Verfahrenslauf noch andern, z.B. aufgrund von Widersprtchen.

Vermessung

Der Bebauungsplan befindet sich innerhalb des Flurbereinigungsgebietes Schémberg-
Schorzingen ,Pfarrscheuerareal”. Die im Bebauungsplan dargestellten Flurstlicke entsprechen
nicht der aktuellen Liegenschaftskarte.

Die Darstellung der Flurstliicke entspricht dem neuen Bestand der Flurbereinigung (noch nicht
rechtskraftig). Siehe Stellungnahme der Flurneuordnung.

Abfallwirtschaftsamt, Ansprechpartnerin Frau Gallinaro, Tel.: 92-1382
Gegen das Bauvorhaben bestehen aus abfallwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken, wenn
folgende Hinweise beachtet werden und somit

die Tragfahigkeit der Strallen mindestens 30 t betragt,

die Strallenbreite zum Entleeren der Mllbehalter mindestens 4 m betragt,

das Durchfahrtprofil mindestens 4 m Héhe und 3 m Breite betragt,

es sich um Durchfahrtstrallen oder um Sackgassen / StichstralBen mit einer
Wendemdglichkeit von mindestens 18 m Durchmesser handelt,

bei Gefallstrecken die Abfallsammelfahrzeuge sicher gebremst werden kdnnen,



Privatwege, Privatstralien und Privatgrundstlicke nur dann befahren werden, wenn die
schriftliche Erlaubnis des / der Eigentimer vorliegt.

Sonstige Hinweise:

Falls Grundstiicke nicht direkt anfahrbar sind, weil keine ausreichend dimensionierte
Wendemdglichkeit besteht, missen die betroffenen Anwohner ihre Abfélle entsprechend
den Vorgaben der Abfallwirtschaftssatzung des Zollernalbkreises an der nachstgelegenen
Durchfahrtstralle zur Abholung bereitstellen. Insoweit wird angeregt, eine entsprechende
Regelung in den  Bebauungsplan  aufzunehmen oder die  betroffenen
Grundstuickseigentimer davon zu unterrichten.

Brandschutz, Ansprechpartner Herr Bleile, Tel.: 92-1334
Es bestehen keine Bedenken gegen das Vorhaben, sofern die beiliegenden
Nebenbestimmungen als Bestandteil in den baurechtlichen Bescheid aufgenommen werden.

Kreisbaumeisterin, Ansprechpartnerin Frau Beiter, Tel.: 92-1315
Die Stellungnahme wird baldméglichst nachgereicht.

Naturschutz, Ansprechpartner Herr Eckert, Tel.: 92-1342
Die Stellungnahme wird baldméglichst nachgereicht.

Baurecht:

1. Der Bebauungsplan ,Pfarrscheuerareal® in Schémberg-Schdrzingen ist nicht vollstandig aus
dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan (FNP) entwickelt. Der Bebauungsplan wird im
beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB aufgestellt. Gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 2
BauGB kann im beschleunigten Verfahren ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen
des FNP abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der FNP geandert oder erganzt ist; die
geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets darf nicht beeintrachtigt
werden; der FNP ist im Wege der Berichtigung anzupassen. Der Bebauungsplan bedarf
keiner Genehmigung durch die héhere Verwaltungsbehérde.

2. Unter Ziffer 4.2. der planungsrechtlichen Festsetzungen wird auf eine NBauO Bezug
genommen. In Baden-Wirttemberg gilt die Landesbauordnung (LBO).

3. Wir bitten um Uberpriifung der Festsetzungen zu Garagen, Carports und Stellplatzen (Ziffer
5. der planungsrechtlichen Festsetzungen). Was ist ein geeignetes Bauteil um eine Garage
an ein Hauptgebaude anzubinden?

Mit freundlichen GriiRen

Muillges

Anlage
Nebenbestimmungen Brandschutz



Amt fir Bevdlkerungsschutz, Vorbeugender Brandschutz und Zentrale Aufgaben

Einstufung des Objekts

Einstufung des Bebauungsgebiets:

Allgemeines Wohngebiet (WA)
Mischgebiet (MI)

Nebenbestimmungen

1. Bei Gebauden, bei denen die Oberkante der zum Anleitern bestimmten Stellen weniger
als 8 m Uber dem Gelande liegen, sind Aufstellflachen fir die Steckleiter der Feuerwehr
(Grundflache 3 x 3 m) erforderlich. Zur Erreichung der anleiterbaren Stellen sind Zu- oder
Durchgange vorzuhalten. Diese mussen geradlinig und mindestens 1,25 m, bei
Taréffnungen und anderen geringfligigen Einengungen mindestens 1 m breit sein. Die
lichte Hohe muss mindestens 2,2 m, bei Turdéffnungen und anderen geringfiigigen
Einengungen mindestens 2 m betragen.

2. Es sind keine Gebaude mdglich, bei denen die anzuleiternden Stellen mehr als 8m Gber
der Gelandeoberflache liegen. Alternativ ist der zweite Rettungsweg baulich
sicherzustellen.

3. Es ist eine Léschwasserversorgung von mindestens 48 m3/h flr eine Loschzeit von zwei
Stunden erforderlich. Hierbei kdnnen Léschwasserentnahmestellen in einem Umkreis von
300 m in Ansatz gebracht werden. Die Sicherstellung der Loschwasserversorgung ist
Aufgabe der Stadt bzw. der Gemeinde.

4. Die offentlichen Verkehrsflachen sind fur Fahrzeuge der Feuerwehr befahrbar
auszufihren.

Hierbei sind die Voraussetzungen der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fur Verkehr
und Infrastruktur Uber Flachen fir Rettungsgerate der Feuerwehr auf Grundstiicken und
Zufahrten (VwWV Feuerwehrflachen) zu erflllen.
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Beteiligung der Tréager offentlicher Belange
A Allgemeine Angaben

Bebauungsplan "Pfarrscheuerareal”, Stadt Schomberg, Teilort Schorzingen, Zollernalb-
kreis (TK 25: 7818 Wehingen)

Férmliche Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB und 6ffentliche Auslegung
nach § 3 Abs. 2 BauGB

lhr Schreiben vom 07.04.2022

Anhoérungsfrist 13.05.2022

B Stellungnahme
Im Rahmen seiner fachlichen Zusténdigkeit fiir geowissenschaftliche und bergbehdrdliche

Belange &uflert sich das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage
der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht {iberwunden werden kdnnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen,
die den Plan beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes

Keine
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3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhoérungsverfahren des LGRB als Trager &ffentlicher
Belange keine fachtechnische Priifung vorgelegter Gutachten oder von Auszigen daraus
erfolgt. Sofern fir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten, Baugrund-
gutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im
Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiros.

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, wird andernfalls die Ubernahme
der folgenden geotechnischen Hinweise in den Bebauungsplan empfohlen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich der Posidonienschiefer-Formation, der Jurensismergel-Formation
sowie der Opalinuston-Formation.

Mit lokalen Auffallungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung
geeignet sind, sowie mit einem oberflichennahen saisonalen Schwinden (bei Austrock-
nung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schiuffigen Verwitterungs-
bodens ist zu rechnen.

Mit Olschiefergesteinen ist zu rechnen. Auf die bekannte Gefahr méglicher Baugrundhe-
bungen nach Austrocknung bzw. Uberbauen von Olschiefergesteinen durch Sulfatneubil-
dung aus Pyrit wird hingewiesen. Die Olschiefer kénnen betonangreifendes, sulfathaltiges
Grund- bzw. Schichtwasser filhren. Eine ingenieurgeologische Beratung durch ein in der
Olschieferthematik erfahrenes privates Ingenieurbiiro wird empfohlen.

Dariiber hinaus werden auch bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren
Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkenn-
werten, zur Wahl und Tragfédhigkeit des Griindungshorizontes, zum Grundwasser, zur

Baugrubensicherung) objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaR DIN EN 1997-2
bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser

Zum Planungsvorhaben sind aus hydrogeologischer Sicht keine Hinweise oder Anregungen
vorzubringen.
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Bergbau

Gegen die Planung bestehen von bergbehdérdlicher Seite keine Einwendungen.

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht
tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse kénnen dem bestehenden Geologischen

Kartenwerk, eine Ubersicht (lber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage
des LGRB (http://www.lgrb-bw.de) enthnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der
Adresse http://lgrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-
Kataster) abgerufen werden kann.

Mirsada Gehring-Krso
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#=& Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange an Bauleitplanverfahren und vergleichba-

ren Satzungsverfahren nach § 4 Abs.2 Baugesetzbuch.
Ihr Schreiben vom 07.04.2022
A. Allgemeine Angaben

Stadt Schémberg-Schorzingen

[] Flachennutzungsplananderung

X Bebauungsplan ,,Pfarrscheuerareal* Verfahren nach §13a BauGB.

[] Satzung tiber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan
[] sonstiges:

B. Stellungnahme

[[] Keine Bedenken
X Fachliche Stellungnahme siehe Seite 2
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poststelle@rpt.bwl.de - www.rp-tuebingen.de - www.service-bw.de
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.. Belange der Raumordnung

GemalR den Bebauungsplanunterlagen soll im Schémberger Stadtteil Schérzingen
durch Neuordnung mehrerer stadtischer und privater Grundstiicke sowie durch den
Tausch eines Grundstiicks im Eigentum der katholischen Kirche in zentraler Ortslage
zwischen der Oberen Gasse im Norden und der Unteren Kirchstrale im Siden die
Méglichkeit zum Bau von funf weiteren Einzel- und Doppelhdusern fir Wohnzwecke
geschaffen werden, nachdem auch zwei baufillige Gebaude abgebrochen werden

mussten.

Aus Sicht der Raumordnung bestehen keine Bedenken gegen die Planung. Wir weisen
jedoch darauf hin, dass gemaf §1a Abs. 2 BauGB mit Grund und Boden sparsam und
schonend umgegangen werden soll. So ist die Flacheninanspruchnahme durch eine
flacheneffiziente Nutzung und angemessen verdichtete Bauweise zu verringern. Daher

wird der Bau von Mehrfamilienhdusern angeregt.

L. Belange des Naturschutzes

Die Belange der h6heren Naturschutzbehoérde werden von der Planung nicht betrof-
fen.

gez.
Keidel Fernandez
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Name Wolfgang Thiem
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& BL, Schémberg, Schérzingen, BPL "Pfarrscheuerareal"

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur die Beteiligung des Landesamtes fir Denkmalpflege als Trager &ffent-
licher Belange im Rahmen des im Betreff genannten Verfahrens.

1. Bau- und Kunstdenkmalpflege:

Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein Kulturdenkmal gem. § 2 DSchG, namlich
die Pfarrscheune Kirchstrafte 13. Im Planteil des Bebauungsplanes ist dieses Kultur-
denkmal bisher nicht als solches gekennzeichnet. Auch wird es weder im Textteil
noch im in dem Textteil zur Prifung der Umweltbelange erwéahnt. Insbesondere dort
musste es auf Seite 6 als Schutzgut aufgefiihrt werden. Wir bitten darum, den ge-
nannten Kulturdenkmalbestand gemaR beigefligtem Listenauszug und der Kartierung
nachrichtlich in den Bebauungsplan aufzunehmen. Das Plangebiet befindet sich zu-
dem in der unmittelbaren Umgebung der Katholischen Pfarrkirche St. Gallus, einem
Kulturdenkmal von besonderer Bedeutung gemaf § 28 DSchG, das als solches auch
Umgebungsschutz gem. § 15/3 DSchG geniefft. Somit sind die Belange der Bau- und
Kunstdenkmalpflege in mehrfacher Hinsicht von dieser Planung betroffen.

Im Planteil des Bebauungsplanes ist um die denkmalgeschitzte Pfarrscheune eine
relativ grof3ziigige Baugrenze gezogen. Dies lasst den Rickschluss zu, dass hier neu

Dienstgebsude GinterstalstraBe 67 - 79100 Freiburg im Breisgau - Telefon 0761 208 3570 - Telefax 0711 904

vt g 45444
abteilung8@rps.bwl.de - www.rp.baden-wuerttemberg.de - www.service-bw.de



gebaut werden soll. Solange dies ohne Abbruch und ohne Eingriff in das Kulturdenk-
mal umgesetzt werden wiirde, bestiinden hiergegen keine Bedenken. Sollte jedoch
ein Abbruch der Scheune geplant sein, dann bestiinden dagegen erhebliche Beden-
ken. Jegliche Eingriffe, etwa bei einem neuen Anbau an die Scheune, sind denkmal-
schutzrechtlich genehmigungspflichtig.

Die geplanten Hohen und Kubaturen im geschiitzten Umgebungsbereich kénnten
ebenfalls kritisch sein. Auch wenn die Bebauung auf maximal zwei Geschosse be-
schrankt ist, so stellt sich schon die Frage, wie man bei einem Geb&aude mit Flach-
dach eine maximale Gebaudehdhe von z.B. 11 Meter (hier z.B. 14 minus 3 = 11 Me-
ter) Uberhaupt erreichen kénnte, den rein rechnerisch misste dann ein Geschoss
5,50 Meter hoch werden. Uberhaupt stellt sich die Frage, ob maximale Gebzudehé-
hen von 14 und 15 Meter noch bestandsorientiert sind bzw. ob sich diese in die Um-
gebung einfiigen wiirden. In Hinblick auf die Hohenfestsetzungen tragen wir daher
vorlaufig erhebliche Bedenken vor. Wir bitten darum zu belegen, dass sich derartige
Baukomplexe tatsachlich in die Umgebung einfiigen wiirden und damit auch keine er-
hebliche Beeintrachtigung der geschiitzten Umgebung der Kirche auslésen wirden.
Gegebenenfalls kénnen wir dann unsere erheblichen Bedenken zurickstellen.

2. Archaologische Denkmalpflege

Das Planungsgebiet liegt im Bereich des historischen Altorts und somit in der archéo-
logischen Pruffaliflache ,Mittelalterliche und friihneuzeitliche Siedlung Schérzingen®
(ADAB-Id. 103554306 Arch.). Schdrzingen wurde in mittelalterlichen Urkunden als
Scercingas, Scarcingas, Scerzinga und Scarzo bezeichnet. Die Ortshamenendung
spricht fur eine Entstehung im Laufe des 5. bis 7. Jahrhunderts. Ein alamannisches
Reihengraberfeld des 6.-7. Jahrhundert auf dem "Katzenbol" sowie die St. Gallus Kir-
che weisen ebenfalls auf eine friihe Griindung der Siedlung hin. St. Gallen erhielt be-
reits 785 Schenkungen in Schorzingen. Eine weitere Schenkung im Jahr 817 durch
Kaiser Ludwig den Frommen belegt zudem karolingisches Kénigsgut am Ort.
Schorzingen gehorte zur Grafschaft Hohenberg. Ein Ortsadel ist vom 13. bis zum 15.
Jahrhundert nachgewiesen.

Im Areal des Bebauungsplans kénnen sich archéologische Befunde und Funde zur
frlhen Geschichte Dorfes Schoérzingen erhalten haben, die gem. § 2 DSchG Kultur-
denkmale sind und deren undokumentierte Zerstérung gem. § 8 DSchG unzulassig



ware. Dies gilt umso mehr, als dass das Areal unmittelbar westlich der auf friihmittel-
alterliche Wurzeln zuriickgehenden Kirche St. Gallus liegt. An der Erhaltung archéolo-
gischer Kulturdenkmale besteht gem. § 6 DschG grundsatzlich ein éffentliches Inte-
resse. Jegliche, tiefgreifende Erdarbeiten einschlieflich von Baugrunduntersuchun-
gen, Oberbodenabtrage und ErschlieBungsmalnahmen im Geltungsbereich des Be-
bauungsplangebiets bediirffen daher der denkmalschutzrechtlichen Genehmigung.
Um Planungssicherheit zu gewéhrleisten und spéatere Bauverzégerungen zu vermei-
den, sollte im Vorfeld geplanter BaumaBnahmen, die in Verbindung mit Bodeneingrif-
fen stehen, friihzeitig Kontakt mit der archaologischen Denkmalpflege aufgenommen
werden, um archaologische Voruntersuchungen/Sondagen im Bereich der betroffe-
nen Flachen durchfihren zu kénnen. Die Kosten fiir diese MalRnahmen hat der Pla-
nungstrager zu Ubernehmen. Fir diese Arbeiten ist ein ausreichend grofRes Zeitfens-
ter bis zum Baubeginn freizuhalten, da in diesen Arealen mit wissenschatftlichen Aus-
grabungen und Dokumentationen zu rechnen ist. Zweck dieser Voruntersuchungen
ist es festzustellen, ob bzw. in welchem Umfang es nachfolgender Rettungsgrabun-
gen bedarf. Sollten bei den Voruntersuchungen archaologische Befunde angetroffen
werden, ist im Anschluss mit wissenschaftlichen Ausgrabungen zu rechnen, sofern
seitens des Planungstragers an den Planen zu den jeweiligen Baumafinahmen fest-
gehalten wird. Wir weisen darauf hin, dass im Falle einer notwendigen Rettungsgra-
bung die Bergung und Dokumentation der Kulturdenkmale ebenfalls durch den Pla-
nungstrager finanziert werden muss. Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass im Falle
notwendiger Rettungsgrabungen die Bergung und Dokumentation der Kulturdenk-
male ggf. mehrere Monate in Anspruch nehmen kann und durch den Vorhabentrager
finanziert werden muss. Diese MalBnhahmen méglichst friihzeitig durchzufuhren, ist im
Interesse des Planungstrégers sowie der Bauherren, da hiermit Planungssicherheit
erreicht werden kann und Wartezeiten durch archaologische Grabungen vermieden
oder minimiert werden kdnnen. Dazu bietet das Landesamt fur Denkmalpflege den
Abschluss einer éffentlich-rechtlichen Vereinbarung zu den Rahmenbedingungen an,
d.h. insbesondere zu Fristen fiir die Untersuchungen und zur Kostenbeteiligung des
Veranlassers.

Dariiber hinaus wird fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans auf die Einhaltung
der Bestimmungen der §§ 20 und 27 DSchG verwiesen. Sollten bei der Durchfiihrung
der GesamtmaRnahme archéologische Funde oder Befunde entdeckt werden, sind
gemaf § 20 DSchG Denkmalbehérde(n) oder Gemeinde umgehend zu benachrichti-
gen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen,



etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfar-
bungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverander-
tem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde oder das Regie-
rungsprasidium Stuttgart (Referat 84.2) mit einer Verkirzung der Frist einverstanden
ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten wird ebenfalls hingewiesen.

Mit freundlichen GriiRen

Gez.
Wolfgang Thiem
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Schimberg-Schirzingen, Kirchstrafie 13, Schérzingen

Schémberg
ADAB-Nr. 96606586
Kreis: Zollernalbkreis
Gemarkung: Schérzingen
Ortsteil: Schérzingen
Name:
Stral3e: KirchstralBe 13
Flursttick: 0-180
Gewann:
Walddistrikt:
Bemerkung:
Top. Karte 1:25.000: 7818
Flurkarte 1:2.500: SW 3320 1:1.500:
DGK 1:5.000: Raster DGK: 3480 5338
Rechts-, Hochwert von: 3481331.21 5338068.79
Rechts-, Hochwert bis: 3481349.44 5338086.78
Koordinatengenauigkeit: mit 50 m Toleranz
Objekt:
Scheune unbestimmt

Zeitraum: n. 1727 -

Denkmalverfahren:

Denkmalstatus Verfahrensstand Gemarkung Nr. festgestelit Bearbeiter
Kulturdenkmal (§2 DSchG - BuK) vollzogen Schorzingen Méarz 1999  Ruhland
Kommentar:

zur Lage und zum Namen

Friihere Adresse: Kirchstralle 88b
bearbeitet von Straube

Listentext
Pfarrscheune, Putzbau mit Satteldach, nach 1727
bearbeitet von Ruhland
denkmale_bw
Der Bau gegeniiber der Pfarrkirche war Teil des Pfarrgutes und belegt eindrucksvoll die
Lagerhaltung der Naturalabgaben an die Pfarrei zur Versorgung der landlichen Pfarrstelle sowie

deren Ausstattung mit einer eigenen Landwirtschaft.
bearbeitet von Ottersbach

Fotos:
Film-Nr. Bild bis Filmart aufgenommen am  von Foto-Schiiissel
vor-
1- 1 SW 10.08.1998 Michael Ruhland
2- 2 Sw 10.08.1998 Michael Ruhland
3- 3 SW 24.08.1998 Michael Ruhland
4- 4 Sw 24.08.1998 Michael Ruhtand
5- 5 Digitalfotos 03.02.2014 Franzke
6- 6 Digitalfotos 03.02.2014 Franzke
7- 7 Digitalfotos 03.02.2014 Franzke
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Schémberg-Schorzingen, Kirchstrafle 13, Schorzingen

8- 8 Digitalfotos 03.02.2014 Franzke

letzte Anderung durch: OttersbachC am 18.06.2020 um 15:13:22

.

Schémberg-Schérzingen, Kirchstrale 13, Pfarrscheune
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Regionalverband Neckar-Alb

Oberzentrum A Reutlingen/Tiibingen

Regionalverband Neckar-Alb  Lowensteinplatz 1 - 72116 Mossingen
Stadtverwaltung Schémberg Name: Petra Hublow
Alte Hauptstr 7 Telefon: +49(0)7473-9509-23

" Telefax: +49(0)7473-9509-25
72355 SChomberg E-Mail: petra.hublow@rvna.de

. Ihr Zeichen:
e-mail: Unser Zeichen: 45.11-Z.8¢.0027 gi
Sabine.Neumann@stadt-schoemberg.de
Datum: 25.05.2022

Bebauungsplan ,,Pfarrscheuerareal”, Schémberg-Schorzingen
Behoérdenbeteiligung gemaR § 4 (2) BauGB im Verfahren nach § 13a BauGB
Ihr Schreiben vom 07.04.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit dem o. g. Bebauungsplan wird ein innerortliches Areal als Wohn- und Mischgebiet ausgewiesen,
um den Bau von flnf weiteren Einfamilienhausern zu ermoglichen.

Im Flachennutzungsplan ist das Gebiet als gemischte Bauflache und im Nordosten als Gemeinbe-
darfsflache dargestellt und in der Raumnutzungskarte ist der Bereich als bestehende Siedlungsfla-
che nachrichtlich dargestellt. Gegenliber einer Siedlungsentwicklung in diesem Bereich ergeben
sich keine Bedenken. Mit den getroffenen Festsetzungen kann nach unserer Ermittlung eine Brutto-
wohndichte von ca. 39 Einwohnern/ ha erwartet werden. Der Regionalplan sieht fiir die Gesamtstadt
Schomberg eine Bruttowohndichte von 55 Einwohnern/ ha vor. Wir regen an im Gebiet auch Mehr-
familienhauser mit mehreren kleineren Wohnungen vorzusehen, um den Bedarf an (iberwiegend
kleineren Wohnungen aufgrund des demografischen Wandels decken zu kénnen und in zentraler
Lage eine dichtere Bauweise zu ermoglichen. Die Stellplatzverpflichtung von 1,5 und 2 Stellplatzen
je Wohnung erschwert den Bau kleinerer Wohnungen zusatzlich. Daher regen wir an, nur fiir gro3e
Familienwohnungen (>100gm) die Stellplatzverpflichtung zu erhdhen. Senioren, Alleinerziehende,
Einzelstehende, die in kleineren Wohnungen leben, haben selten mehr als einen PKW pro Haushal.
Ebenso sollte die zulassige Zahl an Wohnungen je Gebaude nicht begrenzt werden, oder mindes-
tens auf drei erhoht werden fir ein Einzelgebaude.

Wir bitten um weitere Beteiligung im Verfahren, Benachrichtigung tiber das Ergebnis und Ubersen-
dung einer Planfertigung nach Inkrafttreten.

@)‘/( é\c@%
Mit freundlichen Grifen

Dr. Dirk Seidemann
Verbandsdirektor

Kopie an RP Tubingen, Referat 21, Frau Keidel-Fernandez

Regionalverband Neckar-Alb Verbandsvorsitzender: Bankverbindung:

& Loéwensteinplatz 1 - 72116 Modssingen Eugen Héschele Kreissparkasse Tiibingen

& Telefon +49(0)7473-9509-0 Verbandsdirektor: IBAN: DE 55 6415 0020 0000 1557 11
g info@rvna.de www.rvna.de Dr. Dirk Seidemann SWIFT-BIC: SOLADES1TUB
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